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Kaere laeser

Du sidder nu med Helhedsplanen for Gungehuskvarteret, som saetter
retningen for udviklingen af omradet syd for Havedstensvej.

Her vil vi skabe et nyt, blandet og baeredygtigt bykvarter med sin
egen identitet og karakter, men ogsa med en sammenhang og skala,
der passer naturligt ind i Hvidovre. Helhedsplanen er en langsigtet
strategisk plan, der danner rammen for omradets fremtidige
udvikling.

Planen bygger pa en grundig forundersggelse og input fra borgere,
grundejere, virksomheder og andre interessenter. En stor tak til alle,
der har bidraget med viden, idéer og engagement undervejs.

Visionen for Gungehuskvarteret

| Gungehuskvarteret bygger vi videre pa omradets historie, mens vi
skaber rammerne for fremtidens byliv. Ambitionen er at udvikle en
moderne og mangfoldig bydel, hvor sporene fra det tidligere gartneri
fortsat kan opleves og give omradet en saerlig identitet.

Gungehuskvarteret er centralt placeret i kommunen taet pa bymidten
og radhuset. Det er en saerlig og historisk placering, hvor vi har
gnsket en helhedsplanlaegning for hele omradet, der rummer sa
mange potentialer for gode liv og faellesskaber.

Boliger, erhverv, kultur, fritidsliv og offentlige funktioner
skal spille sammen og skabe et levende kvarter med
plads til faellesskab, naboskab og et aktivt hverdagsliv.
Gungehuskvarteret skal vaere attraktivt for mennesker i
forskellige livsfaser og tilbyde greanne omgivelser, gode
medesteder og staerke forbindelser til resten af byen.

Det skal ogsa veere let og trygt at ga og cykle mellem hjem,
skole, arbejde og fritidsaktiviteter. Samtidig skal natur,
granne byrum og klimatilpasning bidrage til bade livskvalitet,
biodiversitet og et attraktivt bymilja.

Driftighed, dyrkning, veekst og fallesskab har praeget
Gungehus gennem generationer. Det er veerdier, vi gnsker at
fore med ind i fremtiden for omradet.

Rigtig god laeselyst.

Anders Wolf Frisdahl Andresen
Borgmester

Vision Og Forord V. Borgmester Anders Wolf Frisdahl Andresen
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BAGGRUND:
PROCES & DIALOG

Helhedsplanen er udarbejdet pa baggrund af en raekke analyser og en omfattende dialog med borgere,

virksomheder, politikere og gvrige interessenter. Samspillet mellem faglige undersggelser, markeds- og
trafikanalyser samt den tidlige inddragelse har varet afgarende for at identificere omradets potentialer
og udfordringer og omsaette dem til en fzlles vision for et nyt, blandet og baeredygtigt bykvarter.
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Udgangspunkt for helhedsplanen

Hvidovre Kommune er en moderne forstad med et stort potentiale.
Siden udbygningen som velfaerdsby i 1950'erne og 1960'erne har
kommunen veeret kendetegnet ved en attraktiv beliggenhed, staerke
bla og grenne kvaliteter og en overskuelig starrelse, der understatter
visionen om en 15-minutters by med gran mobilitet og en god balance
mellem arbejde, fritid og hverdagsliv. Disse kvaliteter giver et staerkt
udgangspunkt for at taenke fremtidens byudvikling strategisk og
helhedsorienteret.

Helhedsplanen viser, hvordan omradet kan transformeres til et
moderne, blandet og baeredygtigt bykvarter med boliger, erhvery,
kultur, byliv og attraktive byrum. Visionen er at understeatte og aktivere
omradets saerlige potentialer og identitet og skabe et kvarter med
egne karaktertraek, staerke faellesskaber og granne kvaliteter. Samtidig
skal omradet kobles taettere sammen med Hvidovre Bymidte og de
omkringliggende byomrader, sa udviklingen bidrager til en staerkere og
mere sammenhangende by.

Et moderne, blandet og baeredygtigt bykvarter

Et centralt mal er at skabe plads til nye boliger i samspil med det
eksisterende erhvervsliv og dermed understatte et levende bykvarter
med aktivitet gennem hele dagen. Helhedsplanen viser, hvordan

forskellige funktioner kan integreres i en samlet bystruktur, hvor boliger,

arbejdspladser, kulturtilbud, faelles faciliteter og rekreative byrum
understgtter hinanden.

For at kvalificere planlaegningen er der udarbejdet en markedsanalyse,
som har undersagt omradets udviklingspotentiale, mulighederne

for transformation af de eksisterende erhvervsomrader og opfarelse
af nyt byggeri. Analysen har desuden belyst efterspargslen efter
boliger og erhvery, relevante malgrupper og boligtyper samt den mest
hensigtsmaessige placering af omradets funktioner. Markedsanalysen
har dermed udgjort et vaesentligt grundlag for helhedsplanens
disponering og vurderingen af omradets udviklingsmuligheder.

Et tilgaengeligt, ssmmenhangende og sikkert bykvarter

Der er ligeledes gennemfart en trafikanalyse for at kvalificere
helhedsplanens hovedgreb og sikre en velfungerende trafikstruktur.
Analysen viser, at omradet i dag er praeget af et uhensigtsmaessigt
vejhierarki, hvor blandt andet skoletrafik og tung trafik medes pa
Havedstensvej, samtidig med at utilstraekkelig parkering ved omradets
offentlige funktioner medfarer ulovlig parkering og trafikal utryghed.

Trafikanalysen peger desuden pa, at Avedgre Havnevej udgaer

en markant barriere mellem omraderne @st og vest for vejen.
Begraensede til- og frakerselsmuligheder skaber omvejskarsel, mens
fa krydsningsmuligheder reducerer tilgaengeligheden for bade bilister
og blade trafikanter. Analysen har derfor vaeret et vigtigt grundlag
for at skabe bedre forbindelser, aget trafiksikkerhed og en staerkere
sammenhang mellem det nye bykvarter, Hvidovre Bymidte og de
omkringliggende byomrader.

Helhedsplanen er dermed bade en vision og et strategisk udviklingsgreb.
Den viser, hvordan et eksisterende erhvervsomrade kan transformeres til
et attraktivt og fremtidssikret bykvarter, som styrker Hvidovres samlede
udvikling og skaber nye muligheder for bosaetning, erhvery, fallesskaber
og baeredygtig mobilitet.

Helhedsplanens projekt- og visionsomrade
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En helhedsplan beskriver den overordnede vision og de
feelles mal for udviklingen af et omrade. Planen viser,
hvordan omradet kan udvikles pa en made, der skaber
sammenhang mellem byliv, boliger, erhverv, natur,
rekreative omrader, trafik og teknisk infrastruktur.

Helhedsplanen er et strategisk planlaegningsvaerktej og
er ikke juridisk bindende. Den danner grundlag for den
videre planlaegning, dialog med borgere og interessenter
samt udarbejdelsen af de lokalplaner, der senere
fastlaegger de konkrete rammer for omradets udvikling.

Baggrund: Proces & Dialog



Dialog og Inddragelse

En vaesentlig del af arbejdet med helhedsplanen har vaeret en strategisk
og tidlig inddragelse, der sikrer, at udviklingen forankres i bade lokale
interesser og fremtidige behov. Selvom stedet i dag primaert bestar af
erhvervs- og kommunale bygninger, og ejerskabsforholdene allerede

er kortlagt og analyseret i foranalysen, er det afggrende, at processen
abnes mod et bredere felt af aktarer.

Forundersogelse

\9 Orienteringsmode

Aben workshop
for grundejere
Kvartergruppemgode
Politisk
temamode

Proces med helhedsplanen - aktiviteter og milepaele

Orienteringsmgde med
virksomheds- og grundejere

Hvidovre Kommune inviterede alle virksomheds- og grundejere i
omradet til orienteringsmade om den kommende helhedsplan for
omradet syd for Hgvedstensve;.

Til orienteringsmadet blev konklusionerne fra forundersggelsen og
processen omkring helhedsplanen fremlagt. Radgiver prasenterede
rammer og vision for helhedsplanen og der var mulighed for at hare
naermere om projektets tidsplan, inddragelse og stille spargsmal til den
videre inddragelsesproces.
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Kvartergruppemade

Del-aflevering Aflevering Prasentation

Kvarters-
gruppemgde

Workshop for kvarterets interessenter

Formalet med workshoppen var at dele relevant data og information
samt invitere til dialog og udveksling af synspunkter mellem deltagerne.
Workshoppen skulle bidrage til en feelles forstaelse af projektet, belyse
nye perspektiver og styrke ejerskab og engagement hos de involverede.
Samtidig skulle workshoppen sikre, at radgiveren blev bedst muligt
klaedt pa til at lgse opgaven pa et solidt og velinformeret grundlag.

Pa workshoppen blev helhedsplanens overordnede udviklingsprincipper
debatteret og kvalificeret. Udviklingsprincipperne fungerer som
strategiske temaer for helhedsplanen og saetter retningen for kvarterets
fremtidige udvikling. Principperne adresserer centrale aspekter sdsom
brugere, mobilitet, byrum, landskab, diversitet og transformation.

Kvartergruppe

Kvartergruppen er en arbejdsgruppe bestaende af 6-8 udvalgte
interessenter, der repraesenterer en bred brugergruppe i kvarteret.
Gruppen fungerer som sparringspartner og ressource for helhedsplanen,
hvor idéer kan afprgves og konkrete spargsmal afklares. Gruppen har
ikke beslutningsmandat.

Formalet er at bidrage til udviklingen og forankringen af helhedsplanen
samt skabe lokalt ejerskab gennem hele forlgbet - fra planlaegning til
lokalplanproces og implementering. Gruppen er forankret i Hvidovre
Kommune, Center for Plan og Miljg, som fastlaegger rammerne for
arbejdet, mens radgiveren har ansvar for at inddrage gruppen og
facilitere dialogen i processen med udviklingen af helhedsplanen.



Forundersggelse

Seerligt vigtige forhold og udfordringer, som er blevet belyst gennem
forundersagelsen og de avrige analyser, omfatter behovet for robust
vandhandtering, handtering af trafikale udfordringer - herunder seerligt
omkring Gungehusskolen - samt begraensning af vejstgj og handtering

af jordforurening. Derudover er der peget pa behovet for at sikre plads til
fremtidige erhvervsdrivende, undersgge potentialet for nye stiforbindelser,
der kan styrke sammenhaengen pa tvaers af kommunen, samt bevare og
udvikle omradets seerlige kvaliteter, potentialer og karakter.

Kommunalbestyrelsen besluttede i 2024 at igangsaette et forlab

for tidlig inddragelse som forberedelse til den senere udvikling af
helhedsplanen for omradet syd for Havedstensvej. Forlgbet med
foranalysen har vaeret opdelt i tre dele og har omfattet inddragelse af
borgere, brugere og virksomheder i omradet, politikere samt borgere og
virksomheder fra de omkringliggende omrader.

Hovedkonklusionerne fra foranalysen er opsummeret i "Tematisering

og strategiske indsatser fra forundersggelse af omradet syd for
Hovedstensvej”, der fremhaever de mest centrale temaer og peger pa en
reekke strategiske indsatser. Disse har dannet grundlag for udviklingen af
helhedsplanen.

Visionen i helhedsplanen bygger videre pa den eksisterende viden fra
forundersagelsen og de strategiske indsatser og omsaetter dem til
konkrete lgsninger i helhedsplanen. Helhedsplanen tager ligeledes afsaet i
anbefalingerne fra Seniorvenlig by - en by for alle.

Tematisering og indsatser fra forundersogelse af omradet syd for Hovedstensvej:

Boligudviklingen skal
skabe rammerne for et
varieret og inkluderende
boligfallesskab

Erhvervslivet skal
vaere en aktiv del
af bydelen

Kultur og faellesskab skal vaere
bydelens sociale drivkraft

Det gronne som
identitetsbaerende \

Fortaetning skal

Fortaetning med gron
genergsitet
ske med omtanke \

Fra trafikbelastning

til gran mobilitet \

Udviklingen skal ske
gradvist og balanceret

Forskellige behov
og interesser \

Boligudvikling

Helhedsplanen bygger pa ambitionen
om at udvikle et blandet byomrade med
en varieret boligsammensatning. Der
arbejdes med forskellige boligtyper

og ejerformer, samtidig med at
bebyggelsens omfang, hgjde og taethed
tilpasses de eksisterende omgivelser.
Planen tager desuden hensyn til
omradets miljgforhold, sa nye boliger
placeres de steder, hvor de miljgmaessige
forudsaetninger er bedst.

Erhverv

Et centralt udgangspunkt for
helhedsplanen er, at omradets
eksisterende virksomheder fortsat skal
veaere en aktiv del af bydelen. Planen
understatter derfor en udvikling, hvor
erhverv og boliger kan eksistere side
om side, og hvor erhvervslivets lokale
forankring og kvaliteter fastholdes og
videreudvikles.

Trafik, parkering og
forbindelser

Forundersggelsen peger pa trafik som en
af de vaesentligste udfordringer i omradet.
Helhedsplanen har derfor fokus pa at
forbedre den trafikale struktur, skabe
sikre forhold for gdende og cyklister

samt etablere bedre forbindelser til de
omkringliggende byomrader. Samtidig
indarbejdes lgsninger, der understatter en
hensigtsmaessig trafikafvikling for bade
eksisterende og kommende anvendelser.

Mobilitet skal vaere
( en aktiv del af bylivet

Kultur, fritid og
faellesskaber

Helhedsplanen viderefarer omradets
eksisterende kvaliteter ved at understgtte
kultur-, fritids- og foreningslivet. Der
skabes rammer for nye mgdesteder

og faellesskaber, samtidig med at
eksisterende aktiviteter styrkes og far
mulighed for at udvikle sig i takt med
omradets omdannelse.

Byrum og grenne omrader

Udviklingen af attraktive byrum og
grenne forbindelser er et gennemgaende
tema i helhedsplanen. Der arbejdes

med rekreative opholdsarealer,
biodiversitet og grenne forbindelser

til de omkringliggende parker og
naturomrader, s& omradet bliver en
integreret del af den avrige by og far et
levende og inviterende bymilja.

Baggrund: Proces & Dialog 9



HISTORIEN:
STEDETS POTENTIALER

Gungehuskvarterets historie er en vaesentlig kvalitet og et aktiv i den fremtidige udvikling. Omradets
kulturhistoriske spor, robuste bygningsmasse og overordnede struktur giver et unikt udgangspunkt

for at skabe en ny bydel med en tydelig lokal identitet. Helhedsplanen bygger derfor videre pa stedets
eksisterende kvaliteter og omsaetter dem til et grundlag for en baeredygtig og langsigtet byomdannelse.
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Omradets udvikling

Hvidovre Kommune er en forstadskommune. | tiden efter anden
verdenskrig blev Hvidovre, der hidtil havde vaeret en landsby, overlejret
af en omfattende velfaerdsudbygning.

Det markante fysiske aftryk som perioden satte i landskabet, giver os
et unikt indblik i det 20. arhundredes samfundsudvikling. Byggeriet
var langt hen ad vejen en konkret materialisering af velfaerdsstatens
ideologi. Man byggede til den brede befolkning; boliger, hospitaler,
skoler, daginstitutioner og idraetsanlaeg og kulturhuse.

Fundamentet for udbygningen var industrisamfundet. Industrien skulle
finansiere og muliggare udbygningen. Industrikvarterer skad derfor
ogsa op i teet afstand til boligomraderne, men alligevel adskilt herfra.

Hvidovre Kommune, 1926

o
~ Norballe gartneri

Dyrkningsland og historisk matrikelstruktur

Omradets matrikelstruktur afspejler den tidligere
anvendelse som gartneri og vidner om landskabets
dyrkningshistorie. Som et vaesentligt kulturhistorisk
spor fortaeller den historien om omradets udvikling
og bar derfor danne et baerende princip for den

fremtidige disponering og udvikling af omradet. udvikling.

Planlaegning af landskab, bygninger og byer - og zoneinddelingen

mellem dem, var en vigtig forudszetning for realiseringen af velfaerdens
udrulning. Hvidovre er indbegrebet af denne udvikling. Her finder vi det
hele, endda i en taet koncentration. Forstaelsen for kommunens saerlige

velfaerdskulturarv har man veeret bevidst om lzenge i Hvidovre.

Hvidovre blev Kulturarvskommune i 2007. Projektet har skaerpet
borgernes opmaerksomhed pa veerdien af efterkrigstidens
velfaerdsbyggeri og planlaegning og sat varige spor pa kommunens
planlaegning. Kommunes ambition om at bruge dens velfaerdskulturary,
som et aktiv i den strategiske planlaegning eksemplificeres i

helhedsplanen
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Familien Gunge og Gungehusgartneriet

Gungehus og Lille Havedstensgard |a centralt i
omradet ved den nuvaerende Gungehusskole. Her
drev familien Gunge Narballe gartneri fra 1905 til
1952. Familiens betydning for lokalomradet lever
videre i stednavne og fortaellinger om Hvidovres

Velfaerdsstaten far voksevaerk

Med indferelsen af 8-timersdagen og velfeerdsstatens
fremvaekst fik fritidslivet bedre vilkar. Kortere
arbejdstid gav plads til et voksende foreningsliv og

et teettere samarbejde mellem borgere og kommune.
| Hvidovre kom dette blandt andet til udtryk i
udviklingen af omradet omkring Hevedstensgarden,
hvor der blev skabt plads til bade institutioner,
idraetsanlaeg og fritidsaktiviteter.

Fritidsland

HBC er en af Danmarks aeldste badmintonklubber,
grundlagt i 1947. Gennem stzerkt lokalt engagement
og samarbejde med kommunen finansierede og
opfarte klubben sin egen hal. Historien vidner om
et lokalt faellesskab og en handlekraft, der fortsat
kan inspirere omradets udvikling med fokus pa
feellesskab, frivillighed og genbrug.

Historien: Stedets Potentialer n



Omradets kulturhistorie og udviklingspotentiale

Omradet syd for Havedstensvej blev i hovedtraek udbygget i perioden
1945-1960. Det var en tid, hvor Hvidovre gennemgik en voldsom vaekst,
og kommunens befolkningstal tredobledes fra ca. 13.000 til 39.000
indbyggere. | de falgende 20 ar var Hvidovre periodisk den kommune i
Danmark, hvor der blev bygget mest. Udbygningen omfattede ikke blot
et stort antal boliger, men ogsa arbejdspladser, erhvervsbygninger og
velfeerdsinstitutioner.

| omradet findes fortsat smaindustri, en folkeskole og en af Danmarks
aldste badmintonklubber. Klubben blev stiftet i 1947, og hallen blev
opfart af frivillige i 1960. | et omrade praeget af erhverv, smaindustri og
bygninger omgivet af haje hegn er skolen og badmintonhallen fortsat
med til at skabe liv og aktivitet og udger en vigtig del af forstadens
levende velfaerdskulturarv.

Tidligere havde omradet en tydeligere sammenhang med det
omgivende bylandskab, og mange af bygningerne stammer fra

den periode, hvor Hvidovres udvikling toppede. Selvom det ikke
laengere er lige sa tydeligt, er mange bygninger opfart samtidig med

og arkitektonisk beslaegtet med de store almene boligbebyggelser

i de umiddelbare omgivelser. Ligesom boligbebyggelserne er
industribygningerne arkitekttegnede og opfert i en gedigen og prunklgs
stil med ensartede proportioner og materialevalg (se tidsdybdekort).

Matrikulaer struktur

Omradets matrikulaere struktur, fra den periode da Hvidovres garde blev
udskiftet er stadig synlige i omradet og markeres af beplantningsbaelter
langs skel. Ogsa industribebyggelsernes orientering er med til at

fastholde det udstykningsmgnster som Hvidovres garde tidligere havde.
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Nuvaerende matrikler

2021-2024
1981-2000

1961-1980
1945-1960
1930-1944



Bygninger

Hovedparten af omradets bygninger er opfaert i perioden 1930-1960. De

har vist sig at veere robuste og langtidsholdbare. En overvejende del af den
eksisterende bebyggelse er arkitekttegnet, og selv om bygningerne er opfart
som standardiseret byggeri, er der lagt stor omhu i proportioneringen og i
at tilpasse bydelens bygninger til hinanden. Bygningskroppene har relativt
enkelt kunnet indrettes til nye funktioner. Selvom de ikke laengere huser

de funktioner, de blev opfart til, har de fleste aldrig veeret funktionstemte.
Hovedparten af bygningerne har vaeret i brug og er lgbende blevet
vedligeholdt.

Omradets udvikling har vaeret praeget af en pragmatisk og brugsorienteret
tilgang til arkitekturen. Udskiftninger, reparationer samt til- og ombygninger
synes de fleste steder kun at veere foretaget, nar det var nadvendigt.
Enkelte bygninger er dog blevet sa radikalt ombyggede, at de ikke laengere
fremtraeder som en del af det sammenhangende industrimiljg. Langt de
fleste steder er det oprindelige udtryk bevaret, og bygningerne fremstar
med en relativt hgj grad af autenticitet og vurderes at veere i forholdsvis god
stand.

Genanvendelse af den eksisterende bebyggelse og matrikelstruktur

vil kunne sikre, at Gungehuskvarteret bevarer sit lokale szerpraeg, og

at omradekarakteren og de kulturhistoriske spor ikke udviskes. En
omdannelse af bygningsmassen fra industri til boliger er helt i trad med
omradets udviklingshistorie. Mange af bygningerne er allerede blevet
tilpasset nye funktioner, og det er oplagt at fortsaette den udvikling, seerligt
fordi bygningernes dimensionering de fleste steder ogsa er velegnet til
boligformal. De er ikke for dybe og ligger ikke for taet, sa der er mulighed for
boliger med gode dagslysforhold.

At forleenge de eksisterende bygningers levetid kan desuden vaere en

langt bedre lgsning end nybyggeri i forhold til at reducere byggeriets
klimabelastning, nar der sammenlignes med bygninger af lignende starrelse
og funktionalitet. Dette viser nyere forskning i bade ind- og udland.

Historien: Stedets Potentialer 13



Stedets saerkende, identitet og kvaliteter

Gungehuskvarterets saerlige kvalitet ligger i samspillet mellem den
robuste industribebyggelse, den historiske matrikel- og vejstruktur samt
de kulturhistoriske spor fra Hvidovres store udbygningsperiode efter
Anden Verdenskrig. Disse strukturer giver omradet en identitet, som
adskiller sig fra kommunens avrige byomrader og udger et stedsspecifikt
udgangspunkt for den fremtidige udvikling.

Ved at genanvende den eksisterende bebyggelse og viderefare omradets
overordnede struktur kan udviklingen bygge videre pa stedets historie
frem for at erstatte den. Samtidig giver omdannelsen mulighed for at
introducere en mere varieret bystruktur med nye boligtyper, funktioner
og byrum i en kommune, der i hgj grad er praeget af ensartede
parcelhuskvarterer.

En udvikling, der kombinerer bevaring, transformation og nybyggeri, kan
skabe et levende og mangfoldigt bykvarter med en tydelig lokal identitet.
Herved bliver kulturarven - i trad med kommuneplanens malsatninger

- et aktivt og strategisk element i planlaegningen, samtidig med at
omradets eksisterende ressourcer udnyttes og byggeriets klimaaftryk
reduceres.

Gungehuskvarteret

Navnet tager afsaet i omradets lokale historie og identitet. Med redder i
Gungehus Gartneri (1905-1952) og familien Gunge - herunder Anders
Gunge Narballe som en markant lokal skikkelse - forankres kvarteret i
fortzllingen om stedets oprindelse og udvikling.

Samtidig knytter navnet an til Gungehusskolen, som i dag er en velkendt
lokal institution og et naturligt omdrejningspunkt i omradet.

Navnet samler dermed omradets historiske redder og dets fremtidige
udvikling i én fortaelling. Det peger bade tilbage pa stedets kulturhistorie
og frem mod en ny bydel praeget af faellesskab, veekst og granne
kvaliteter - et sted, hvor nyt kan vokse med afszet i historien.

14 Helhedsplan for Gungehuskvarteret, 2026
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HELHEDSPLANENS
HOVEDGREB

Gungehuskvarteret udvikles med udgangspunkt i fire overordnede hovedgreb, der tilsammen danner det
strategiske fundament for kvarterets fremtidige udvikling. Hovedgrebene omfatter kvarterets struktur,
byrumsnetvaerk, landskab og mobilitet og fastlaegger de grundlaeggende principper, som den videre
planlaegning og realisering bygger pa.

Hovedgrebene skaber en sammenhangende ramme for udviklingen og sikrer, at kvarteret integreres
naturligt med den omkringliggende by. Samtidig understatter de en helhedsorienteret udvikling, hvor
byliv, ophold, grenne kvaliteter og velfungerende forbindelser taenkes sammen. De fire hovedgreb
fungerer derfor bade som styrende principper for omradets fysiske disponering og som et falles afsaet
for de kommende etaper og projekter, der tilsammen skal realisere helhedsplanens vision.

16 Helhedsplan for Gungehuskvarteret, 2026



Struktur

Kvarterets struktur tager afsaet i omradets historie som gartneri, hvor de
nord-sydgaende dyrkningsarealer og matrikelstrukturer fortsat praeger
omradets karakter. Helhedsplanen bygger videre pa denne struktur

ved at opdele kvarteret i fem delkvarterer, der falger de historiske
matrikelskel. Delkvartererne afspejler samtidig forskelle i funktioner,
bebyggelseskarakter og bygningsorientering, som bar fastholdes og
videreudvikles.

Modesteder & Byrum

De eksisterende grenne arealer opgraderes fra abne boldbaner til
samlende kvartersparker med plads til ophold, leg og aktivitet. Disse
granne rum kobler sig pa den gennemgaende forbindelse, hvor bylivet
koncentreres. Centralt i kvarteret etableres et nyt byrum ved den
tidligere Materielgards drivhuse, der bliver et naturligt madested og
omdrejningspunkt for omradet.

Landskab & Klimasikring

De historiske beplantningsband videreudvikles som en baerende gran
struktur, der understatter opdelingen af kvarterets delkvarterer og
styrker omradets identitet. Samtidig etableres nye private og faelles
granne opholdsrum i tilknytning til boligerne samt nye kvartersparker.
Regnvand handteres som en integreret del af landskabet gennem
forsinkelse og nedsivning i parken mod vest, Havedstensparken og i
regnbede langs kvarterets gader.

Mobilitet & Parkering

Den primeere biltrafik samles pa Bibliotekvej, Arnold Nielsens Boulevard
og den ostlige del af Havedstensvej. Det skaber grundlag for at udvikle
Gungevej og den vestlige del af Havedstensvej som rolige gader

med fokus pa ophold og lokale forbindelser. Samtidig etableres et
sammenhangende stinet, der binder kvarterets delkvarterer sammen
pa tvaers og styrker forbindelserne til bymidten og de omkringliggende
omrader.

Helhedsplanens Hovedgreb 17



Struktur

Som et hovedgreb introducerer helhedsplanen en underdeling af
Gungehuskvarteret i fem delkvarterer.

Gungehuskvarteret som et nyt blandet bykvarter er sammensat og med
stor variation i karakterer, brugere, funktioner, bygninger og byrum.

For at kunne fastholde og styrke disse pa tvaers af kvarteret defineres,
ud fra betragtninger om historiens spor fra dyrkningslandet,
matrikelstrukturen, dominerende beplantningsband og den
omkringliggende vejstruktur, en saeregen og primaer karakter for hvert
delkvarter.

Opdelingen giver mulighed for at skabe forskellige miljger med egne
identiteter, varierede boligtyper og granne kvaliteter. Samtidig danner
inddelingen et praktisk grundlag for en trinvis og fleksibel udvikling af
omradet.

Arv efter dyrkningsland Beplantningsband

Kvarterets fortid som gartneri med nord-sydgadende  Kvarteret har en raekke markante nord-syd

arealer udlagt til dyrkningsland, har lagt retningen - og gstvestgaende beplantningsband, der

for kvarteret som det opleves i dag. Dette er et af ligesom de udlagte arealer fra dyrkningslandet

de helt staerke traek som fastholdes og dyrkes i og matrikelstrukturen understatter kvarterets
helhedsplanen. overordnede struktur i opdelingen af 5 delkvarterer.

Beplantning skal fortsat vaere med til at tydeliggare
retningerne nord/syd - @st/vest.

18 Helhedsplan for Gungehuskvarteret, 2026

| Gungehuskvarteret 5
bygger vi fremtiden pa fortiden > \ i

Kvarteret udvikles med respekt for stedets P
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historie og eksisterende strukturer.
Eksisterende bygninger, spor og landskaber
danner grundlag for nye funktioner.

Transformation kan give nyt liv til det, der allerede findes.

Og det autentiske har hgj veerdi.

Matrikler

| tiden efter gartneriet, hvor omradet bliver udviklet
til erhvervsomrade fastsaetter og fastholder
matrikelstrukturen de nord-sydgaende band, samtidig
med en smallere gst-vestgaende matrikel definerer

et markant bygningsmotiv, hvor gavle tegner
bygningerne mod omradets veje.
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Vejstruktur

Gungevej og Arnold Nielsens Boulevard, kvarterets
nord-sydgaende veje, fungerer som samlende
byrum for de to delkvarterer som opstar omkring
vejene. Hgvedstensvej mod nord far et saerligt fokus
med en ny karakter, der integrerer vejrummet med
bebyggelserne mod nord.



Avedore Havnevej

Et omrade praeget af store tidligere
industrikomplekser langs Avedgre Havnevej.
Den industrielle arv er fortsat tydelig og

danner en markant overgang mellem erhverv
og den avrige by.

Gungevej

Et tidligere industriomrade med mindre
veerksteder og erhverv, hvor den oprindelige
bebyggelsesstruktur stadig er tydelig. Omradet
rummer i dag en blanding af erhverv og skole.

Arnold Nielsens Boulevard

Et klassisk erhvervskvarter praeget af lave

industribygninger i rade og gule tegl fra efterkrigstiden.
Den enkle bebyggelsesstruktur og de karakteristiske
laengebygninger giver omradet et robust udtryk.
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Gungehusskolen & HBC-hallen
Et offentligt kvarter med skole, idraet

og fritidsliv som omdrejningspunkt.
Gungehusskolen, HBC-hallen og de store

treeer skaber en gren og markant identitet.

Ma)i:erielgérden & HOFOR

Materielgard og forsyningsomrade med en sammensat
bebyggelse af drivhuse, vaerkstedsbygninger og
vandvaerk. Omradets historiske struktur og de rade
teglbygninger giver kvarteret en sarlig identitet.

Helhedsplanens Hovedgreb
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Modesteder & Byrum

Kvarterets forbindelsesrum og naerhedsprincipper. Som et
hovedgreb introducerer helhedsplanen et nyt hierarki af byrum, som
tilgodeser feellesskab, bevaegelse, ophold og aktiviteter pa tveers af

|

| Gungehuskvarteret G We):

[ ) ° %
siger vi HEJ til vores nabo ‘@h
)

Kvarteret planlaegges med en blanding af
boliger, erhverv, kultur og fritidsfunktioner.

kvarteret og dets brugere.

Der arbejdes med kvartersrum og nye forbindelser pa tvaers af
kvarteret, samt mindre og semiprivate byrum som haverum og
kantzoner.

Hegn og barrierer brydes, sa forskellige funktioner og
hverdagsrytmer kan mgdes i gader og byrum i lgbet af dagen.

Abne og sammenhangende omrader og byrum understatter
et kvarter hvor man kender sin nabo og siger HEJ.

Omradets eksisterende granne lommer videreudvikles og tilfares
nye karakterer og muligheder, samtidig med at der etableres nye
forbindelser med haj byrumskvalitet til bevaegelse og ophold,
som kobler sig pa de grenne arealer ved Sognegards Allé og
bymidten. Kvarterets byrum danner grundlag for en hgj grad af
funktionsvariation, hvor ophold, leg, bevaegelse, faellesskab og
hverdagsliv integreres og skaber levende byrum.

15-minutters byen som forbillede

15-minutters byen er en tilgang til byplanlaegning, hvor

hverdagens funktioner, som til eksempel daginstitutioner, skoler,
indkabsmuligheder, arbejdspladser, fritidstilbud og granne
opholdsrum, er let tilgaeengelige og kan nas inden for 15 minutter til
fods eller pa cykel. Saledes skabes mere baeredygtige, levende og
lokalt forankrede byer og bykvarterer med mindre biltrafik, mere fritid
og hgjere livskvalitet.

Vigerslevparken

| 9%\

Rddhus
Risbjerggadrd

Privatsk&iio\/or\ Q ‘9 Risbier Eg%\'ds
e} . 3 R

pore 3 Bibliotek

Valbyparken
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o Risbjerg Kirkegdrd

Allé

(anhe

Gungehuskvarterets centrale placering i Hvidovre og nzaerhed Mod KBH
Avedore Stadion

til bymidten er et betydeligt udviklingspotentiale, hvor styrkede Vestvolden
forbindelser til den omkringliggende by danner grundlag for et mere Q Q

sammenhangende og levende bykvarter. Fodboldbaner

Med afszet i principperne for 15-minutters byen, understgtter
Gungehuskvarteret et aktivt og sundt hverdagsliv, fremmer
baeredygtig mobilitet og skaber bedre rammer for lokale fellesskaber.

Naturcenter 9

Samtidig rummer den centrale placering et szerligt potentiale for

at styrke de fysiske og oplevelsesmaessige koblinger til bymidten
gennem attraktive byrum og velfungerende forbindelser. Herved kan
Gungehuskvarteret udvikles som en integreret del af Hvidovre, hvor
neerhed, tilgaeengelighed og hverdagsliv bidrager til en staerkere samlet
byudvikling.

Gennemgaende forbindelse

Vigerslevparken videre til Valbyparken og Kebenhavn som en del af en

Der etableres en ny gst-vestgaende fodgaenger- og cykelforbindelse pa )
sammenhangende grgn forbindelse.

tveers af Hvidovre via Gungehuskvarteret. Forbindelsen bliver et centralt
bindeled, der styrker sammenhangen mellem Hvidovre og Avedgre og
skaber en mere direkte, tryg og attraktiv adgang pa tveers af kommunen.
Den kobler Avedare, Vestvolden, Avedgre Stadion, Naturcenter og det
kommende Gartnerhaven samt beboere vest for Avedgre Havnevej til
bymidten og radhuset og fortsaetter herfra gennem Risbjergkvarteret og

Inden for kvarteret etableres et netvaerk af fodgaenger- og
cykelforbindelser, der udformes som faellesstier med fodgaengerprioritet.
Netvaerket skaber sammenhang pa tvaers af kvarteret i bade nord-syd-
og @st-vestgaende retning og kobler sig til de omkringliggende cykelstier
og gvrige vigtige forbindelser.
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Ny fodganger- og cykelbro

Via fodgaenger- og cykelnetvaerkets gst-vestgaende forbindelse
etableres en bro over Avedere Havnevej, som understatter en
sikker skolevej og som samtidig kobler kvartert til omgivelserne
og kobler Hvidovre sammen pa tvaers af Avedare Havnevej.

Broen beskrives yderligere pa side 77

.....

Mod Hvidovre Hospital,

via Risbjerg Kirkegard Fodgaenger- og cykelnetvaerk mmmm

Busstoppesteder O

arken
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N Hjertestier

Kvarterets nye forbindelser kobles til de omkringliggende
rekreative Hjertestier, som er udviklet i samarbejde med
Hjerteforeningen. Stierne er trygge og tilgaengelige ruter
gennem bynaturen med mulighed for pauser undervejs.

Der arbejdes ved med erfaringer og principper fra projektet
SeniorVenlig By med fokus pa tilgaengelighed, ophold og trygge
bevaegelsesforlab.
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Modesteder & Byrum

Kvarterets byrum og parker. Som et hovedgreb introducerer
helhedsplanen et nyt hierarki af byrum, som tilgodeser fallesskab,
bevaegelse, ophold og aktiviteter pa tvaers af kvarteret og dets brugere.

Der arbejdes med kvartersrum og nye forbindelser pa tvaers af kvarteret,
samt mindre og semiprivate byrum som haverum og kantzoner.

Omradets eksisterende granne lommer videreudvikles og tilfares nye
karakterer og muligheder, samtidig med at der etableres nye forbindelser
med haj byrumskvalitet til bevaegelse og ophold, som kobler sig pa de
granne arealer ved Sognegards Allé og bymidten. Kvarterets byrum
danner grundlag for en hgj grad af funktionsvariation, hvor ophold, leg,
bevaegelse, faellesskab og hverdagsliv integreres og skaber levende
byrum.

Gartnerfalleden

Gartnerfaelleden omdanner den tidligere fodboldbane
til et grent og aktivt kvartersrum, der inviterer til
fritidsliv, bevaegelse og rekreativt faellesskab pa

tvaers af kvarteret. Den nye faelled rummer bade
organiserede og spontane aktiviteter med plads til
leg, boldspil, motion og ophold i granne omgivelser.
Abne aktivitetsomrader, grenne zoner og medesteder
skaber tilsammen et levende samlingspunkt for
hverdagens fellesskaber og rekreative oplevelser.
Gartnerfaelleden fungerer fortsat som skolens
udeareal i skoletiden og bliver uden for skoletid et
attraktivt byrum for kvarterets beboere.

leg, foreningsliv
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Gunges Have

Gunges Have omdanner den tidligere fodboldbane til
et grant aktivitets- og laeringslandskab, hvor ophold,

Med granne rum og varierede opholdsmuligheder
bliver omradet et levende samlingssted for bade
hverdagens aktiviteter og rekreative oplevelser.
Gunges Have fungerer fortsat som udeareal for
Gungehusskolen i skoletiden og abner uden for
skoletid op for hele kvarteret.

Vaksten

og feellesskab gar hand i hand.

og interesser til hverdag og fest.

Vaeksten - Materielgardens vaeksthus med ny
tilherende kvartersplads fungerer som kvarterets
centrale mgdested og danner rammen om bade
hverdagens uformelle mader og starre faelles
aktiviteter og arrangementer for kvarteret

Her mades beboere og besggende pa tveers af alder

| Gungehuskvarteret
bor, arbejder og gror vi hele livet

Her skaber vi et blandet bykvarter, hvor hjem,
arbejdspladser og fritidsliv ligger taet pa hinanden

og mades i de feelles byrum.

Det giver mulighed for et godt hverdagsliv uanset om man
bor, arbejder eller besgger og mades i kvarteret.

Kvarterets byrum og faciliteter tilbyder kvalitet til beboere,
erhvervsdrivende og skole- og fritidsbesagende - uanset
alder, kan eller baggrund.

Hovedstensparken

Havedstensparken bliver et centralt bindeled
mellem kvarteret og resten af byen mod ast. Med
udgangspunkt i det eksisterende grgnne areal
udvikles parken til et attraktivt faelles parkrum

med nye hgjbede, legepladser, et fzlles drivhus og
andre opholds- og aktivitetsmuligheder, der styrker
feellesskabet og inviterer til ophold for bade naboer
og besggende.

Som en del af udviklingen undersgges samtidig
muligheden for at dbne den rerlagte stadsrende.



Boldbaner

Byrum =

Grgnne byrum

GARTNERFAL
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Landskab & Klimasikring

Kvarterets grenne struktur. Landskabsstrategien bygger pa respekt for
stedets eksisterende granne kvaliteter og den landskabelige karakter,
som kendetegner omradet og dets omgivelser. De gamle frugttraeer, som
findes flere steder i omradet, er sammen med de gamle lavtreeer, der er
plantet i raekker langs skellene, med til at skabe en historisk og aestetisk
forbindelse til omradets gartnerihistorie. Samtidig knytter de den nye
bydel til de omkringliggende granne strukturer, som fremadrettet vil
udgare en vigtig rekreativ ressource for omradets beboere. Traeernes
starrelse er bade karaktergivende og rumskabende og har stor veerdi -
bade biologisk, klimatisk og kulturhistorisk. Faeldes traeerne, vil det tage
generationer at genopbygge den samme gkologiske og rumlige kvalitet,
og den historiske fortaelling om omradets udvikling vil uigenkaldeligt ga
tabt.

Beplantning

Eksisterende beplantningsbzelter langs de
matrikulaere skel opretholdes og styrkes gennem
nye indplantninger, gerne ogsa med frugttraeer og
buske, der tager afsaet i omradets karakteristiske
rumlige forlab og landskabelige manstre. Det
anbefales, at man i lokalplanlaegningen stiller krav
til at der udarbejdes en landskabsplan for de videre
udviklingsprojekter, som saetter standarderne for
beplantning, arter, m.m.
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Gronne rum

Kvarterets eksisterende granne rum udvikles og
gentaenkes, sa monofunktionelle arealer omdannes

til fleksible og mangfoldige opholdsrum, der
understotter leg, bevaegelse, ophold og feellesskab pa
tveers af aldre og interesser. De grgnne rum integrerer
biodiversitet, rekreative kvaliteter og klimatilpasning,
sa de bade bidrager til et aktivt hverdagsliv og styrker
omradets landskabelige identitet.

Feeldes blot ét af omradets store lavtraeer - eksempelvis ask, kastanje,
lind, bag eller spidslan med kroner pa op til 20 meter - vil det kraeve
omkring 400 nye planteskoletraeer at erstatte dets samlede bladareal.

De eksisterende granne strukturer danner derfor afsaet for omradets
videre udvikling og bidrager til en landskabelig identitet, som viderefares
i de nye boligomrader. Beplantning, terraen og visuelle forbindelser
integreres aktivt i nye landskabelige sammenhange, hvor naturlige
niveauer og karaktergivende elementer skaber varierede opholdsrum,
stiforlgb og ma@desteder. Strategien fastlaegger ikke konkrete lgsninger
eller beplantningsplaner, men peger pa en felles landskabelig ambition,
hvor den eksisterende granne karakter videreudvikles og danner
grundlag for et attraktivt, grant og oplevelsesrigt boligmilje.

Private rum

Mellem bebyggelserne skabes mindre, intime grenne
feellesskaber med plads til ophold, dyrkning og
sociale aktiviteter. De private og semiprivate haver
fungerer som nzere mgdesteder, hvor beboerne kan
tage del i udviklingen af deres lokale uderum.

| Gungehuskvarteret
dyrker vi feellesskabet

Faellesskaber passes og dyrkes sa de kan gro

og bliver en kernefortaelling for Gungehuskvarteret
nye identitet som et moderne, blandet og baeredygtigt
bykvarter.

Kvarterets granne byrum og fzelles bygninger samt lokale
akterer saettes i spil for at dyrke og gro de bedste rammer
for feellesskaber pa tveers af kvarterets brugere.
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Biodiversitet

Biodiversitet integreres som et baerende princip

i udviklingen af landskabet. Gennem variation i
vegetationens taethed, hgjde og sammensatning
skabes et rigt og dynamisk miljg med hgj gkologisk
veaerdi og staerke naturoplevelser aret rundt. Udvalgte
omrader plejes mere ekstensivt for at give plads til
naturlige processer, gge artsrigdommen og etablere
levesteder for insekter, fugle og andre smadyr.
Resultatet er et grannere, mere robust og levende
kvarter, hvor naturen bliver en aktiv del af hverdagen.
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Landskab & Klimasikring

Kvarterets bla struktur. Omradets udvikling skal understatte en robust
handtering af regnvand og skybrud. Kortet viser de eksisterende
vandstramme og vandets naturlige bevaegelse gennem omradet i dag.
Det er saledes ikke en ny vandhandteringsstrategi, men en kortlaegning
af de eksisterende hydrologiske forhold. Kortet skal laeses som en
illustration af de udfordringer og muligheder, som vandet skaber i
omradet, og peger pa, hvor fremtidige l@sninger kan understgtte en mere
sammenhangende bla-grgn struktur.

De eksisterende naturlige streamningsveje gennem omradet skal sa vidt
muligt bevares og integreres i omradets disponering, sa overfladevand
kan forsinkes og ledes sikkert gennem omradet uden risiko for skader pa
bygninger og infrastruktur.

Eksisterende granne arealer udvikles til multifunktionelle parkrum

med kapacitet til at tilbageholde og forsinke regnvand ved kraftige
regnhaendelser. Parkerne skal samtidig understgatte rekreative aktiviteter,
biodiversitet og opholdskvaliteter i hverdagen, hvor regnvand periodevist
er synligt pa overfladen som en integreret del af parkernes landskabelige
udtryk.

Seerligt Gartnerfaelleden og Havedstensparken rummer potentiale for
at handtere overfladevand, eksempelvis gennem en mulig genabning

af Stadsrenden som et lazengere sammenhangende landskabstraek. En
mulig genabning af vandlgbet kan skabe en markant bla-gran struktur
langs kvarterets gstlige kant, der styrker kvarterets og naboomradernes
rekreative kvaliteter, ager biodiversiteten og bidrager til den samlede
handtering af regnvand og skybrud.
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Landskabet er en del af hverdagen i kvarteret.
Bade i relation til bolig, fritid og erhverv.

Regnvandshandtering, beplantning og grgnne rum
skaber variation gennem aret og styrker bade biodiversitet
og den oplevede herlighed.

Det grenne giver plads til ophold, bevaegelse og ro og gar arstidernes
skiften synlige i kvarteret - og styrker de historiske band.

Stadsrenden og
Hovedstensparken

Den rorlagte Stadsrende, som i dag lgber langs

Rekreative rum

Mod vest handteres regnvand primeaert i
Gartnerfaelleden, den nuvaerende boldbane, som

Veje

Langs omradets adgangsveje samt Gungevej og
Hevedstensvej, indarbejdes granne vejprofiler

Tagvand

Regnvand fra tage skal, hvor det er teknisk og
driftsmaessigt muligt, opsamles og genanvendes til

omradets gstlige skel mod Lejerbos arealer, rummer
et betydeligt potentiale som identitetsskabende
landskabselement. En mulig genabning af vandlabet
kan skabe en markant bla-gren struktur langs
kvarterets ostlige kant, der bade styrker omradets
rekreative kvaliteter, ager biodiversiteten og bidrager
til den samlede handtering af regnvand og skybrud.

Det anbefales desuden, at omradet mellem
Havedstensparken og Gungehuskvarteret udvikles
som et sammenhangende rekreativt landskabsrum
med funktion som skybruds- og forsinkelsesareal.
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udvikles til et nyt multifunktionelt bla-grent parkareal
med kapacitet til at tilbageholde og forsinke regnvand
ved kraftige regnhaendelser.

Langs kvarterets gstlige kant ved Hgvedstensparken,
seerligt mod syd, skal der ligeledes arbejdes

aktivt med forsinkelseslgsninger og handtering af
overfladevand. Begge omrader modtager regnvand
fra store oplande og udger derfor centrale elementer i
omradets samlede klimatilpasning.

med regnbede, permeable belagninger, vejtraeer
og forsinkelsesvolumener, som bidrager til lokal
handtering af regnvand.

Seerligt langs Gungevej skal regnvandshandtering
prioriteres, da vejen fungerer som en vaesentlig
afstremningskorridor for et stgrre opland nord for
kvarteret. Pa Arnold Nielsens Boulevard etableres
der regnbede hvor den gennemgaende forbindelse
krydser vejen

vanding af falles nyttehaver, granne fallesarealer og
gvrig beplantning.

Overskydende regnvand, som ikke kan
genanvendes, skal sa vidt muligt forsinkes og
afledes til regnvandsbassiner, regnbede eller andre
forsinkelseselementer integreret i vejprofiler, grenne
friarealer eller landskabelige lavninger.
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Stromningsveje
Vandhadtering i vejprofil
Stadsrende

Regnvandshandtering
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Mobilitet & Parkering

Kvarterets netvaerksstruktur. Som et hovedgreb introducerer
helhedsplanen et nyt trafikalt hierarki, der skaber en klarere struktur
for trafikafviklingen i kvarteret. De eksisterende veje opretholdes, men
opdeles i primaere og sekundaere veje. De primaere veje handterer den
overordnede trafik til og gennem omradet og forsynes med faciliteter
for gdende og cyklister. De sekundare veje betjener den lokale trafik
og indrettes som mere fredelige bygader med fokus pa tryghed og
trafiksikkerhed.

Kvarteret bindes samtidig sammen af en ny gst-vestgaende
stiforbindelse for gaende og cyklister. Forbindelsen kobler kvarterets
byrum og funktioner sammen og viderefgres mod vest via en stibro
over Avedgre Havnevej, hvilket styrker forbindelsen mellem det vestlige
Hvidovre og bymidten.

Vejhierarki

Bibliotekvej og Arnold Nielsens Boulevard udger omradets primaere
fordelingsveje og fordeler biltrafikken til de enkelte delkvarterer. Vejene
samler den gennemgaende trafik og sikrer effektiv adgang til omradets
funktioner, samtidig med at de aflaster de mindre lokale vejforbindelser.

Vestlige Hovedstensvej og Gungevej far karakter af lokalveje, hvor den
primaere funktion er at sikre adgang til boliger, skoler og avrige lokale
funktioner. Trafikafviklingen sker pa de blade trafikanters praemisser,
med lave hastigheder og et trygt bymiljg.

De enkelte delkvarterer betjenes via de overordnede fordelingsveje,
suppleret af interne adgangsveje med direkte adgang til bebyggelser,
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parkering og servicefunktioner. Vejstrukturen sikrer en klar
trafikfordeling, hvor gennemkarende trafik holdes pa de overordnede
veje, mens intern trafik begranses til de omrader, den betjener.

Krydset mellem Bibliotekvej og Avedare Havnevej er i dag udformet
med hgjre ind og hgjre ud. Det anbefales at etablere et fuldt lysreguleret
kryds, sa ind- og udkersel fra Bibliotekvej kan ske i begge retninger.

Vejadgangen til Multihuset sker via Bibliotekvej og en ny intern lokalve;j.
Herved undgas ungdig biltrafik pa Havedstensvej, som i stedet kan
udvikles med fokus pa ophold og tryg skoleve;.

| Gungehuskvarteret
cykler og gar vi til skole

Hverdagens garemal klares til fods eller pa cykel. ==

Stier, gader og forbindelser gar det let og trygt at bevaege sig
mellem hjem, skole, arbejde og fritid. Kvarteret kobles til det
omkringliggende netvaerk af stier og byrum.

Et godt og trygt netvaerk for de mest sarbare trafikanter,
skaber vi et sikkert og trygt netveerk for ALLE.

Ly

od : Hvidovre St.

0o

é @ Amarken St.

Avedore St @

Kollektiv trafik

Omradet betjenes i dag af flere buslinjer, der forbinder kvarteret med
Hvidovres bymidte og de omkringliggende S-togsstationer. Der er dog
ikke direkte adgang til skinnebaren kollektiv trafik i projektomradet, og
den kollektive tilgaengelighed er derfor primaert baseret pa busbetjening.

Den begraensede adgang til tog kan have betydning for omradets
udviklingspotentiale. Szerligt starre kontordomiciler eftersparger ofte

en placering med direkte adgang til skinnebaren kollektiv trafik, som fx
S-tog, hvilket kan begraense mulighederne for at tiltraekke denne type
virksomheder. Andre erhvervs- og byfunktioner vurderes i hajere grad at
kunne understattes af den eksisterende busbetjening.



Fordelingsveje mmmmm
Lokalveje
Busstoppesteder O
Nyt T-kryds }-’
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Hovedstensvej

Havedstensvej fungerer som den primaere adgang til skolen og er
derfor i helhedsplanen kendetegnet ved en sarbar brugergruppe.

Derfor anlaegges Hovedstensvej som en lege- og opholdsgade, hvor
hensynet til vejens fodgaengere og cyklister prioriteres. Pa strackningen
mellem Arnold Nielsens Boulevard og Gungevej er Havedstensve;j

ikke dobbeltrettet i dag. Helhedsplanen indebaerer, at vejen fremover
kan afvikle dobbeltrettet biltrafik, men at dette sker pa de blade
trafikanters praeemisser og under hensyntagen til det n@gdvendige ind- og
udkarselsbehov til kirkegarden. Herved bevares den trafikale fleksibilitet,
samtidig med at Havedstensvej ikke bliver en oplagt smutvej gennem
kvarteret, da hastigheden vil vaere meget lav.

Med en 'lege- og opholdsgade’ opgraderes ankomsten og velkomsten
til Gungehusskolen og skaber en egentlig forplads til skolen, hvor
vejen i hgjere grad far karakter af et byrum frem for et trafikrum.
Vejstraekningen kan ved szerlige begivenheder anvendes til
arrangementer og midlertidigt spaerres for gennemkgrende trafik.

Lege- og opholdsgade

+ En samlet flade til trafik, bevaegelse og ophold

+ Alle trafikanter deler vejen. Fodgaengere og cyklister har
prioritet.

+ Korsel i bil tilladt
+ 15 km/t
+ Parkering kun i afmaerkede felter

+ Mulighed for vejtreeer og vejbede
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Gungevej

Gungevej fungerer som en sekundaer lokalvej og understgtter med

sin indretning vejens boligbebyggelse, kvartersrum og den krydsende
stiforbindelse. Der opretholdes fortove langs Gungevej, mens cyklister
afvikles i blandet trafik. Gungevej afvikler - som i dag - dobbeltrettet
trafik, men vejens profil omdannes med hastighedsdeempende
foranstaltninger, der understatter dens fremtidige rolle som boligve;.
Dette kan eksempelvis ske gennem lokale indsnaevringer, hvor
placeringen af overkarslerne tillader det, og hvor arealerne samtidig kan
anvendes til parkering, beplantning eller regnvandsbede.

Transformationen af vejprofilet har ikke alene til formal at reducere
hastighederne og forbedre trafiksikkerheden, men ogsa at andre
Gungevejs karakter fra en erhvervspraeget trafikvej til en attraktiv by-

og boligvej. Ved at stille krav til vejens fremtidige udformning skabes

et grannere, mere trygt og opholdsvenligt gaderum, som understatter
udviklingen af attraktive boliger langs vejen og styrker ambitionen om en
levende og blandet by.

Det nye vejprofil giver vejen en gren karakter og skaber samtidig
et trafiksikkert og trygt krydsningspunkt for den gst-vestgaende
stiforbindelse gennem kvarteret.

Stillevej

+ Fortov til fodgaengere og karebane til cyklister og bilister
+ 30 km/t
+ Parkering kun i afmeaerkede felter

+ Mulighed for vejtraeer og vejbede

Helhedsplanens Hovedgreb
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Mobilitet & Parkering

Kvarterets parkeringsprincipper. Parkering til erhvervsfunktioner
handteres pa de enkelte matrikler, mens helhedsplanen omfatter
parkering til boliger og offentlige funktioner. Som udgangspunkt
anvendes en parkeringsnorm pa én parkeringsplads pr. bolig.

Parkeringsbehovet til offentlige funktioner fastlaegges med

udgangspunkt i den eksisterende parkeringssituation og de forventede

fremtidige behov.

Helhedsplanen tilsigter, at parkeringsbehov og parkeringsudbud som
udgangspunkt balanceres inden for det enkelte delkvarter. Dermed
undgas blandt andet uhensigtsmaessigt lange gangafstande mellem

parkering og bolig.

parkering koordineres pa tvaers af matrikler. Afhaengigt af funktionernes
anvendelsesmgnstre kan der vaere mulighed for dobbeltudnyttelse af
parkeringspladser, hvilket kan reducere det samlede parkeringsbehov og
frigare arealer til grenne faellesrum, ophold og rekreative formal.

Potentialet for dobbeltudnyttelse afthaenger imidlertid grundleeggende

af, hvilke funktioner der konkret udvikles, og hvornar deres
parkeringsbehov forekommer. Det kan derfor ikke vurderes naermere pa

funktionssammensaetning.

Omradets mange mindre matrikler giver samtidig anledning til at
undersgge potentialet for en mere kollektiv parkeringsstrategi, hvor

Parkering pa terraen

| de enkelte kiler etableres parkeringen som en
integreret del af matriklerne. Som udgangspunkt
anlaegges landskabeligt bearbejdet terraenparkering,
der indgar naturligt i omradets granne strukturer.

| relation til boligbebyggelsen gst for Arnold Nielsens
Boulevard samles parkeringen i starre, feelles
parkeringsomrader for at skabe bedre muligheder
for begrgnning, regnvandshandtering og rekreative
opholdsarealer.

Af hensyn til baeredygtighed, anlaegsgkonomi og
ressourceforbrug sgges parkeringen i videst muligt
omfang lgst pa terraen.
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Parkering i konstruktion

Mod Avedgre Havnevej i vest etableres et
parkeringshus, der dels deekker parkeringsbehovet
afledt af byudviklingen i den vestlige del af
kvarteret, dels kan indga som en del af den
samlede stgjafskaermning mod Avedgre Havnevej.
Parkeringshuset udformes som en fleksibel
konstruktion, der kan tilpasses det konkrete
parkeringsbehov i takt med omradets udvikling.

Mod gst kan der, safremt forholdene tillader det,
etableres parkering i kaelder.

nuvaerende tidspunkt. | den videre planlaegning bar parkeringsnormer,
delebilslgsninger, faelles parkering, mulighederne for dobbeltudnyttelse
samt acceptable gangafstande undersgges pa baggrund af den konkrete

Badmintonhal

Parkering til offentlige funktioner

Parkering til de offentlige funktioner, herunder

skole, institutioner og foreningsliv, som er placeret

i Kulturkilen, etableres syd for Multihuset med
adgang fra Bibliotekvej. Her anlaegges omkring 60-
70 parkeringspladser. Parkeringsarealet betjener
skolens medarbejdere, af- og pasaetning af elever
samt besggende til de kultur- og fritidsfunktioner,
der er samlet i kilen. Kapaciteten er vurderet med
udgangspunkt i den eksisterende parkeringssituation
og et fremskrevet fremtidigt behov.

Den relativt perifere placering af skolens parkering er
et bevidst valg, der understatter et mere trafiksikkert
og roligt miljg omkring skolens hovedindgang

Foreningshus

Kiss n Ride for Gungehusskolen

pa Hovedstensvej og samtidig fremmer aktiv
transport til og fra skolen. Placeringen medfarer en
gangafstand pa ca. 200 meter via stiforbindelsen
mellem parkeringsomradet og skolens
hovedindgang.

Den samlede parkeringsstrategi skal i den videre
planlaegning kvalificeres gennem en opggrelse af
parkeringskapaciteten i forhold til det forventede
antal boliger og de gvrige funktioner i omradet.
Herved sikres det, at parkeringslgsningen er
realistisk og kan understatte den planlagte
byudvikling, samtidig med at arealerne udnyttes
effektivt og understatter helhedsplanens granne og
rekreative ambitioner.



Parkering pa terraen

Ved badmintonhallen udvides det eksisterende parkeringsareal med henblik pa at daekke parkeringsbehovet for
skolens ansatte samt brugere af badmintonhallen og det nye foreningshus.

Parkering i ressourcehus og pa terraen

Mod vest handteres parkeringen dels i et kombineret
parkerings- og ressourcehus. Kapaciteten i et sadant anlaeg
afhaenger af en raekke forhold og fastleegges i den videre
planlaegning. Parkering @st for Gungevej bar som udgangspunkt
etableres som terraenparkering pa egen matrikel.

Om morgenen og om eftermiddagen fungerer omradet desuden som kiss-and-ride-zone for foraeldre.

Parkering pa terraen og i kaelder

Langs Arnold Nielsens Boulevard handteres parkeringen primaert
pa terraen (3a). PA HOFORs og Materielgardens nuveaerende arealer
etableres parkering bade pa terraen og i parkeringskaelder (3b).
Langs zonens @stlige kant placeres et starre parkeringsareal, da et
underjordisk bassin her begraenser mulighederne for bebyggelse. |
gvrigt etableres parkering som udgangspunkt pa egen matrikel.

Der ber desuden etableres sporadiske parkeringsbase pa
Gungevej

Parkering pa terraen

Syd for Bibliotekvej etableres al parkering pa egen
matrikel og som terraenparkering.

Helhedsplanen tilsigter, at parkeringsbehovet
balancerer med parkeringsudbuddet i tre zoner, sa de
hver selv handterer eget parkeringsbehov, ikke mindst
for at undga uhensigtsmaessige lange gangafstande
mellem parkering og bolig.

Helhedsplanens Hovedgreb
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ET SAMLET KVARTER:
FEM DELKVARTERER

Gungehuskvarteret er organiseret i fem delkvarterer, som hver bygger videre pa omradets eksisterende
landskabelige og strukturelle kvaliteter. Afgraensningen tager udgangspunkt i sporene fra det tidligere
dyrkningsland, den historiske matrikelstruktur, de markante beplantningsband og den overordnede
vejstruktur. Pa den baggrund er der formuleret en szerlig identitet og karakter for hvert delkvarter.

De fem delkvarterer bidrager til, at Gungehuskvarteret udvikles som et varieret og sammenhangende
bykvarter med forskellige boligtyper, funktioner, byrum og grenne kvaliteter. Samtidig skaber opdelingen
et robust grundlag for en etapevis og fleksibel udvikling, hvor hvert delkvarter kan udvikles med sin egen
identitet inden for en falles helhed.
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Ressourcen

| delkvarteret lzengst mod vest samles en raekke funktioner, og
omradet rummer et betydeligt potentiale for fremtidig udvikling.
Hvordan omradet udvikler sig, afhaenger i hgj grad af kommunens
disponering af de kommunale arealer og gnsket om at skabe et mere
sammenhangende og attraktivt kvarter.

Mod nord ligger Multihuset, som i dag rummer kultur- og
fritidsaktiviteter samt kommunale arbejdspladser. Pa sigt kan
bygningen fa en ny rolle i omradet, eksempelvis som samlet lokation for
privatskolen. En saddan lgsning vil kunne reducere den gennemkgrende
trafik pa Havedstensvej og Gungevej og samtidig skabe et staerkere
lokalt skolemiljg.

Mod syd ligger Shurgard-arealet, som pa laengere sigt kan udvikles til
et blandet omrade med parkering, ikke-stgjgenererende funktioner fra
Materielgarden og nye boliger. Omradet vil desuden veere velegnet

til etablering af en faelles naergenbrugsstation, som kan understgtte
en mere baeredygtig hverdag for kvarterets beboere. Stgjgenererende
funktioner bgr i vides muligt omfang relokaliseres et andet sted i
kommunen.

For at realisere omradets fulde potentiale er det afgarende at skabe en
effektiv afskaermning mod stajen fra Avedere Havnevej. Dette kan ske
gennem etablering af en stajskaerm eller ved at placere ny bebyggelse

langs havnevejen, sa bygningerne samtidig fungerer som stgjvaern. 100 boliger He{;ff,/o o

Herved kan der skabes et mere attraktivt og roligt boligomrade med paialt 9.700 m? :

gode opholds- og byrumskvaliteter. +11.800 m? ressourcehus RELLCINEL Etageboliger

En ny fodgaenger- og cykelbro over Avedgre Havnevej vil samtidig styrke 5.000 m2bevares sl e e 91%
forbindelsen til de omkringliggende byomrader og rekreative tilbud. Bl b e

Sammen med nye boliger, faelles funktioner og forbedrede forbindelser
er omradet en central del af at skabe en levende og velforbundet bydel.
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Karakter

Omradet baerer fortsat praeg af sin industrielle historie, hvor iszer det
tidligere Tarta-kompleks (multihuset) og de avrige erhvervsbygninger
langs Avedgre Havnevej bidrager med en markant og robust karakter.
Selvom flere bygninger har skiftet funktion, er omradets historiske lag
stadig tydeligt afleeselige og udger en vigtig del af stedets identitet.
Denne karakter danner et naturligt afsaet for den videre udvikling,
hvor eksisterende kvaliteter kan kombineres med nye boliger, felles
funktioner og bedre forbindelser.

Safremt der opfares et ressourcehus, bar det udfares med hgj
arkitektonisk kvalitet, da bygningen vil fa en markant placering og kan
blive et identitetsskabende vartegn for kvarteret.

Resourcehus

Det nye ressourcehus far en markant placering i kvarteret som et
identitetsskabende vartegn og port til kvarteret fra vest.

Bygningen samler flere funktioner i én staerk helhed: et moderne p-hus,
en effektiv stgjskaerm mod omgivelserne og ramme om kvarterets
kommunale arbejdspladser, omplaceret fra tidligere placeringer i
kvarteret. Pa toppen etableres vaeksthuse, der tilfarer bygningen en
synlig signatur med reference til Gungehus Gartneriet og kvarterets
fortid.

Ressourcehuset bliver dermed ikke blot en praktisk infrastrukturbygning,
men et vigtigt element som fastholder det blandede bykvarter og
bidrager positivt til kvarterets identitet, funktionssammensatning og
fortzelling.

Brugergrupper og fellesskaber

En ny naergenbrugsstation og fastholdelse af omradets genbrugshal i
nye rammer kan danne udgangspunkt for en bred vifte af brugergrupper
og faellesskaber, der understgtter bade baeredygtighed og lokal
sammenhangskraft. Her tiltraekkes borgere, der ansker at genbruge,
reparere eller bytte materialer og effekter, samt frivillige, lokale
foreninger, skoler, daginstitutioner og sociale organisationer, der kan
anvende faciliteterne til lzering, aktiviteter og feelles projekter.

Der kan opsta faellesskaber omkring reparationsvaerksteder, upcycling,
byttearrangementer, kreative workshops og formidling af cirkulzer
gkonomi. Samtidig kan genbrugshallen fungere som et lokalt madested,
hvor handel, sociale relationer og videndeling gar hand i hand og
bidrager til gget lokalt engagement og ejerskab.
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Ressourcen
Mobilitet

Mod syd etableres et nyt trebenet lyskryds, som fremover giver
mulighed for bade ind- og udkarsel til omradet. Fra Biblioteksvej
anlaegges en ny fordelingsvej, der leder til et kombineret parkerings-

og ressourcehus. Herfra fortsaetter vejen under den nye stiforbindelse
og frem til Multihuset, som pa sigt kan omdannes til en ny offentlig
funktion. Vejen afsluttes ved en parkeringsplads, sa omradets parkering
samles langs fordelingsvejen.

Ved at samle biltrafikken her aflastes Havedstensvej og Gungevej for en
vaesentlig del af den tunge trafik. Det skaber bedre forudsaetninger for
at omdanne vejene til mere trygge og skolevenlige bygader med bedre
forhold for gadende og cyklister.

Det anbefales samtidig at arbejde videre med visionen om en ny

gang- og cykelforbindelse pa tveers af Avedare Havnevej. Forbindelsen
lander syd for Multihuset og kobles direkte til den nye faelled, hvorfra
stiforbindelsen fortsaetter mod @st gennem omradet. Som en del af det
samlede stinet bgr der desuden etableres en tydelig nord-sydgaende
forbindelse mellem Hgvedstensvej og Bibliotekvej, der binder kvarterets
funktioner og granne omrader sammen.
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Forbindelse pa tvaers af Avedore Havnevej

En ny krydsning af Avedare Havnevej kan blive en vigtig brik i
udviklingen af et mere sammenhangende Gungehuskvarter. Hvor vejen
i dag opleves som en markant barriere, kan en ny forbindelse skabe et
naturligt bindeled mellem omradets astlige og vestlige del og gare det
lettere og mere attraktivt at bevaege sig til fods og pa cykel. Samtidig vil
forbindelsen styrke adgangen til bydelens rekreative omrader, funktioner
og feellesskaber og bidrage til en mere sammenhangende by.

Se desuden side 75 for yderligere beskrivelse.

Fordelingsvej

Den nye fordelingsvej bliver omradets primaere interne vejforbindelse

og samler adgangen til parkering, ressourcehus og Multihuset.

Vejen etableres med tilslutning til Bibliotekvej via et nyt trebenet
signalreguleret kryds ved Avedare Havnevej. Omradets primaere
parkeringsanlaeg placeres langs vejforlgbet, sa biltrafikken samles pa

én overordnet forbindelse. Herved aflastes Havedstensvej og Gungevej,
hvilket giver mulighed for at udvikle disse som trygge bygader med fokus
pa skoleveje, ophold og gode forhold for gaende og cyklister. Samtidig
etableres en robust og fleksibel infrastruktur, som kan understatte
omradets fremtidige udvikling og nye offentlige funktioner.

Parkering

Parkering i dette delkvarter handteres primaert i det kombinerede
parkerings- og ressourcehus. Parkeringsanlaegget er tiltaenkt bade
kommunale medarbejdere og omradets beboere og bar samtidig kunne
bidrage til at deekke parkeringsbehovet for noget af delkvarteret omkring
Gungevej. Den endelige kapacitet afhaenger af en naermere analyse og
en selvstaendig planlagningsproces, hvor ressourcehusets funktioner og
pladsbehov fastlaegges.

Parkeringspladsen ved Multihuset forbeholdes derimod husets brugere
og bar derfor ikke anvendes til beboerparkering.
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Ressourcen
Principper for bebyggelse

40

Stojskaerm ved Avedore Havnevej

Langs hele kvarterets vestlige afgraensning bar der etableres en
sammenhangende stgjafskaermning mod Avedere Havneve;.

Ressourcehuset kan udgere en del af denne afskaermning, mens
den gvrige streekning udfgres som en stgjmur, sa der skabes en
samlet og effektiv beskyttelse mod trafikstg;.

Bevaring og transformation af multihuset

Multihuset er en karakterfuld bygning med et betydeligt potentiale for
transformation. Som en markant del af omradet bar bygningen gentaenkes,
sa den kan fa en ny rolle, der understgtter kvarterets fremtidige udvikling.

Helhedsplan for Gungehuskvarteret, 2026

Nzergenbrug

En bevaret halbygning i red tegl transformeres

til mulig ny placering for Hvidovreforeningernes
Genbrugshal, hvor fokus pa ressourcer, genbrug og
feellesskab samles.

Evt. boligbebyggelse samles i
klynge

Safremt det bliver muligt at etablere boliger i

dette delkvarter, bar de disponeres efter samme
princip om klyngebebyggelse som i Faelledkvarteret
omkring Gungevej. Se side 46

Et vartegn for kvarteret

Et nyt ressourcehus bgr udformes med hgj arkitektonisk kvalitet og
markere sig som et vartegn ved indgangen til kvarteret. Bygningen bar
synliggere principper om genbrug og baeredygtig ressourceanvendelse og
fungere som et identitetsskabende element for omradet.

Vaeksthuse pa taget af ressourcehuset markerer bade kvarterets fortid
som gartneri, og dets fremtid som blandet bykvarter.
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Falleden

Gungevej bliver rygraden i denne del af kvarteret. Langs vejen etableres
en raekke nye boliger, som samles i mindre klynger med falles
opholdsarealer og grenne madesteder. Her skabes et trygt og neert
boligmiljg, hvor naboer mades i hverdagen, barn leger pa tveers af
husene, og faellesskabet bliver en naturlig del af livet mellem boligerne.

Bebyggelsen bestar primaert af reekkehuse malrettet barnefamilier,

der @nsker at bo taet pa skole, fritidsaktiviteter og granne omgivelser.
Husene placeres omkring faelles gardrum og mindre opholdsarealer, som
skaber variation og giver plads til bade leg, ophold og uformelle mader
mellem beboerne. Samtidig bevares udvalgte eksisterende bygninger og
strukturer, hvor det er muligt, sa omradets historie og identitet fortsat
kan afleses i kvarteret.

De nye boliger henter inspiration i omradets eksisterende bebyggelse,
bade i skala, materialer og karakter. Pa den made opstar der en naturlig
sammenhang mellem gammelt og nyt, hvor kvarteret udvikles med
respekt for stedets szerlige identitet frem for at blive erstattet af noget
helt andet.

Den eksisterende fodboldbane omdannes til et nyt parkrum, der bliver
kvarterets granne samlingspunkt. Her kan omradets beboere mades

til leg, ophold og feelles aktiviteter, mens privatskolen far adgang til
attraktive udearealer taet pa undervisningen. Parken indrettes med
abne graesflader, traeer og opholdszoner, der kan bruges aret rundt og af
mange forskellige aldersgrupper.

Nar man bevaeger sig gennem kvarteret, oplever man skiftet mellem de
intime boligklynger og de abne granne rum. Stier forbinder boligerne
med skolen, parken og de omkringliggende kvarterer, sa det bliver
naturligt at ga eller cykle til hverdagens destinationer. Sammen skaber
boligerne, de bevarede bygninger og det nye parkrum et levende og
familievenligt kvarter med staerke faellesskaber, historisk forankring og
naerhed til bade natur, fritidsliv og byens avrige tilbud.
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Karakter

Feelledkvarteret er praeget af sin historie som industriomrade, hvor

de karakteristiske laengebygninger i rede tegl og hvidpudsede facader
fortsat giver kvarteret en tydelig identitet. Selvom flere bygninger har
faet nye funktioner, er omradets industrielle struktur og skala stadig

let aflaeselig og udger et vigtigt afsaet for den videre udvikling. Denne
karakter viderefares ved at bevare udvalgte bygninger og lade ny
bebyggelse tage afsaet i omradets eksisterende materialer, proportioner
og arkitektoniske udtryk.

Den nye bebyggelse skal fremsta i en menneskelig skala med granne
feellesrum og mindre boligklynger, der understgtter et trygt og
familievenligt boligmiljg. Samtidig skal arkitekturen skabe en naturlig
sammenhang mellem det eksisterende og det nye.

Gartnerfalleden

Gartnerfaelleden transformerer den tidligere fodboldbane til et grant
og aktivt parkrum, der inviterer til rekreativt fritidsliv og faellesskab
pa tveers af kvarteret. Anvendelsen som udeareal til skole fastholdes i
skoletiden.

Den nye feelled skaber plads til bade organiserede og uformelle
aktiviteter med mulighed for boldspil, bevaegelse, motion og ophold i
gronne omgivelser. Parkrummet tilbyder rammer for afslapning, leg og
spontane mader mellem beboere og besggende, hvor man kan opholde
sig alene eller sammen med andre.

Med en kombination af abne aktivitetsarealer, granne opholdszoner og
steder til faellesskab understatter Gartnerfaelleden en aktiv livsstil og
bliver et naturligt samlingspunkt for hverdagens sma meder og feelles
oplevelser.

Brugergrupper og fellesskaber

| boligklyngerne og pa faelleden etableres vaeksthuse som ramme om
Feelledens fellesskaber. Vaeksthusene kan fungere som samlende
madesteder i boligklyngerne og danne ramme om bade hverdagsliv,
faellesskaber og lokale aktiviteter. De kan tiltraekke beboere pa tvaers

af alder og interesser, herunder familier, barn, unge, seniorer, og skabe
feellesskaber omkring dyrkning, madlavning og granne initiativer.
Vaeksthusene kan samtidig understatte boligklyngernes sociale netvaerk
gennem faellesspisninger og festlige anledninger, og saledes skabe
ejerskab til boligklyngens faelles uderum.

Pa Gartnerfaelleden kan et starre faelles vaeksthus udgere et
samlingspunkt der styrker naboskab og @ger den lokale trivsel gennem
workshops, feelles arrangementer aret rundt, herunder laeringsforlab om
baeredygtighed, biodiversitet og bynatur.
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Faelleden
Mobilitet

Udviklingen af delkvarteret skal skabe et grent og sammenhangende
boligkvarter, hvor vej-, sti- og parkeringsstrukturen understgtter
bade hverdagsliv og mobilitet. Trafikafviklingen skal ske pa de blade
trafikanters praemisser, samtidig med at der sikres en velfungerende
adgang til boliger og parkering.

Gennem en samlet disponering af veje, stier og parkeringslasninger
skabes et trygt, grent og attraktivt bymiljg med gode forbindelser til de
resten af kvarteret og byen omkring.
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Gungevej

Gungevej udvikles fra en erhvervspraeget trafikvej til en gren og tryg
boligvej, der understatter kvarterets nye byliv. Malet er at skabe

et gaderum med lave hastigheder, gode forhold for fodgaengere og
sikre krydsningsmuligheder, samtidig med at vejen fortsat sikrer den
nadvendige lokale adgang.

Vejens udformning med hastighedsdeempende elementer, beplantning
og regnvandslasninger bidrager til et mere attraktivt, grent og
opholdsvenligt bymiljg, som understatter de nye boliger og den
blandede by.

Stiforbindelser

Der etableres en tvaergaende stiforbindelse gennem delkvarteret. Stien
fares ind lige nord for badmintonhallen, krydser Gungevej og kobler
sig til det grenne omrade Gartnerfaelleden. Langs delkvarterets kanter
bar der ligeledes etableres stiforbindelser, som styrker den lokale
sammenhang og tilgeengelighed. Den eksisterende stiforbindelse
mellem badmintonhallen og skolen bevares som en del af det samlede
stinet.

Alle stier bar udformes som faellesstier med plads til bade fodgaengere
og cyklister. Stierne skal have en landskabelig og rekreativ karakter og
ber anlaegges med en bredde pa minimum 4 meter

Parkering

Der bgr som udgangspunkt etableres én parkeringsplads pr. bolig.
Parkeringen handteres primaert pa terraen ast for Gungevej, hvor
parkeringsraekker placeres pa den nordlige side af bebyggelsesklyngerne
for at understatte en klar disponering af omradet og minimere
pavirkningen af de primaere opholdsarealer.

Det foreslas desuden at etablere et ressource- og parkeringshus vest
for omradet. Et sadant parkeringshus vil kunne bidrage til at daekke
parkeringsbehovet i nzeromradet, men det ma forventes, at en del af
beboerne gst for Gungevej fortsat vil foretraekke parkering i umiddelbar
naerhed af deres bolig. Parkeringshusets endelige kapacitet og
udformning bar afklares som led i et selvstaendigt projekt og indga i den
samlede parkeringsstrategi for omradet.
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Falleden
Principper for bebyggelse

Al ny bebyggelse langs Gungevej bar udformes efter en raekke
principper, der tager afsaet i omradets eksisterende bebyggelse

og sarlige karakter. Far eksisterende byggeri nedrives, bar der
foretages en vurdering af, hvorvidt bygningerne kan genanvendes
eller konverteres til anden anvendelse. Nyt byggeri skal opfares
som robuste laengebygninger, gerne med gentagelse og forskydning
i lengderetningen. Bygningernes dimensionering, taghaeldning,
materialevalg samt arkitektoniske udtryk skal tage afsaet i den
eksisterende bebyggelse i omradet.

Variationer i hgjder fra 2-5 etager

Det er vigtigt at sikre variation i bebyggelsen

og en skala, der relaterer sig til omradets
eksisterende karakter. Bebyggelsen bgr derfor
opferes i 2-5 etager, sa der skabes en harmonisk
overgang mellem nye og eksisterende bymiljger.

Samtidig skal bygningernes placering og orientering understatte
omradets matrikelstruktur og vejforlab. Herved sikres, at ny arkitektur
understgtter stedets identitet og indgar naturligt i samspil med de
omkringliggende bygninger, granne rum og kulturhistoriske spor.

9
\7

$

\J

AW
/b

AN

Variation i materialer inspireret af omgivelserne

Materialevalget skal tage afsaet i omradets eksisterende
bebyggelse, hvor tegl og bemalet trae udger de primeaere facade-
og beklaedningsmaterialer. Der bgr arbejdes med variation i
materialevalget, saledes at hver klyngebebyggelse bestar af 2-3
forskellige materialer. Dette bidrager til et varieret og levende
bebyggelsesudtryk og understatter en sammenhangende
arkitektonisk helhed.
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Aktive kantzoner

Klyngebebyggelse omkring et faellesrum

Al ny boligbebyggelse bar organiseres omkring et faelles klyngerum
i midten. Klyngerummet danner rammen om faelles madested med
faciliteter som drivhus, opholdsarealer og andre faelles funktioner.

Lave taghaldninger

Al ny bebyggelse bar opfares med saddeltage med en
haeldning pa 15-20 %, sa tagformen viderefarer karakteren
fra den eksisterende bebyggelse og bidrager til et
sammenhangende arkitektonisk udtryk i omradet.

Al ny bebyggelse bgr udformes med aktive kantzoner, der skaber
en taettere relation mellem boliger og feellesarealer. Kantzonerne
kan indrettes med forhaver, terrasser, opholdspladser eller
beplantning, som bidrager til liv, tryghed og social interaktion.
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Endegavle og facade-forskydninger mod Gungevej

Bebyggelsen nzermest Gungevej bar orienteres med endegavlene
mod vejen for at skabe en tydelig og varieret gadefront. Samtidig
skal der sikres facadespring i bebyggelsen, sa der opnas en rytme
og variation, der viderefarer karakteren fra den eksisterende
bebyggelse.



FALLEDEN
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Faellesskabet

Midt i kvarteret findes allerede i dag en offentlig kile med skole,
fritidsfunktioner og dagtilbud. Denne rolle bar styrkes yderligere gennem
etableringen af et nyt foreningshus, der samler en raekke af omradets
aktiviteter under ét tag og skaber et naturligt samlingspunkt for bade
kvarteret og resten af kommunen.

Foreningshuset skal vaere kvarterets hjerte - et sted, hvor skoleelever
medes efter undervisningen, hvor fritidslivet udfolder sig i aftentimerne,
og hvor feellesskaber pa tvaers af alder og interesser kan opsta. Uanset
om man gar pa Gungehusskolen, spiller badminton efter arbejde eller
megdes med pensionistklubben, skal huset vaere et sted, man naturligt
sgger hen. N

. o 2 @
Samtidig opgraderes skolens udearealer til et grent parkrum, der bliver Forenlngshus pa 7400 m D$ $$
et feelles aktiv for bade skolen og kvarteret. | skoletiden danner omradet @
)

ramme om leg, laering og bevaegelse, mens det uden for skoletid bliver 10.700 m2bevares sl e e 76%
et madested for omradets beboere. Her kan bgrn lege, naboer mades, @

og feellesskabet udfolde sig i granne omgivelser taet pa hverdagens \/ @ s
_a¥ af

aktiviteter.

A
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Karakter

Feelleskvarteret er praeget af de offentlige funktioner, som gennem
artier har gjort omradet til et lokalt samlingspunkt. Gungehusskolens
lave bygninger, de store karaktergivende traeer og HBC-hallen udger
tilsammen kvarterets identitet og fortaeller om omradets udvikling
som et sted for laering, idraet og faellesskab. Den granne struktur og
de abne opholdsarealer understatter denne karakter og skaber en teet
sammenhang mellem bygninger og landskab.

Denne identitet styrkes ved at samle flere falles funktioner i et nyt
foreningshus og udvikle skolens udearealer til et grant parkrum. Ny
bebyggelse og nye anlaeg bar understatte omradets abne og inviterende
karakter og udformes med hgj arkitektonisk kvalitet, sa de bidrager til
kvarterets rolle som et naturligt madested for bade lokale beboere og
resten af kommunen.

Gunges Have

Gunges Have er den tidligere fodboldbane omdannet til et grant
aktivitets- og lzeringslandskab, der skaber nye muligheder for ophold,
leg og faellesskab. Anvendelsen som udeareal til skole fastholdes i
skoletiden.

Med afsaet i omradets historie og gartneriet Gungehus' virke etableres
et frodigt byrum med skolehaver, dyrkningsfelter, frugtlunde og grenne
opholdsarealer, som kan anvendes af skole, daginstitutioner, foreninger
og lokale beboere. Haven bliver et sted for udeskole, naturformidling,
spejderfaciliteter og faelles dyrkning, samtidig med at haven tilbyder
rekreative rammer for leg, bevaegelse og afslapning.

Gennem fortaellingen om omradets gartnerhistorie styrkes stedets
identitet, mens haven udvikles til et levende samlingspunkt, hvor laering,
biodiversitet og feellesskab gar hand i hand.

Brugergrupper og fellesskaber

Gungehusskolen, HBC-hallen og et nyt forenings- og institutionshus kan
tilsammen udggre kvarterets motor for et levende aktivitets-, kultur- og
feellesskabscentrum.

Faciliteterne kan samle brugere fra kvarteret og den omkringliggende by
- barn, unge, familier, seniorer, foreninger, institutioner, idraetsudavere,
erhvervslivet og frivillige - pa tveers af alder og interesser og skabe
rammer for bade organiserede og uformelle aktiviteter. Der kan opsta
feellesskaber omkring idraet, kultur, leering, bevaegelse, fritidsaktiviteter
og sociale arrangementer, ligesom faciliteterne kan understgtte
samarbejde mellem skole, daginstitutioner, foreninger og lokale aktgrer.
Ved at dele faciliteter og skabe fleksible madesteder kan omradet styrke
det lokale engagement, fremme tvaergaende samarbejder og udvikle et
aktivt hverdagsliv med staerke sociale relationer.
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Faellesskabet
Mobilitet

Delkvarteret udvikles som et samlet center for skole, idraet og
faellesskab, hvor trygge forbindelser og attraktive opholdsrum

er de baerende principper. Vej-, sti- og parkeringsstrukturen skal
understatte omradets mange daglige brugere ved at prioritere gdende
og cyklister, samtidig med at den n@dvendige adgang for biler, busser
og servicefunktioner fastholdes. Gennem en sammenhangende
disponering skabes et sikkert og levende bymiljg, hvor de offentlige
funktioner bindes taettere sammen og kobles til de omkringliggende
boligomrader og grenne arealer.
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Stiforbindelser

En tvaergaende stiforbindelse gennem omradet skal binde
badmintonhallen, Gungehusskolen og et nyt foreningshus sammen

med resten af kvarteret. Der etableres stiforbindelser pa begge sider af
skolen og pa tveers af omradet for at styrke den lokale sammenhaeng og
sikre gode adgangsforhold for gaende og cyklister. Den eksisterende sti
mellem badmintonhallen og skolen bevares og integreres i det samlede
stinet. Samtidig ber der etableres nye stiforbindelser gennem Risbjerg
Kirkegard og Grenhusene, sa omradets funktioner bliver let tilgaengelige
til fods og pa cykel.

Alle stier udformes som faellesstier med plads til bade fodgaengere og
cyklister og anlaegges med en landskabelig og rekreativ karakter. Stierne
bar have en bredde pa minimum 4 meter.

Hovedstensvej

Havedstensvej er den primaere adgangsvej til skolen og er derfor
udformet med saerligt fokus pa fodgaengere og cyklister. Vejen anlaegges
som en lege- og opholdsgade, hvor dobbeltrettet biltrafik fortsat er
mulig, men pa de blade trafikanters praemisser og med lav hastighed.
Dermed bevares den trafikale fleksibilitet, samtidig med at vejen ikke
bliver en attraktiv smutvej.

Udformningen skaber desuden en tydelig forplads til Gungehusskolen
med karakter af et byrum, som ved seerlige lejligheder kan anvendes til
arrangementer og lukkes for gennemkgrende trafik.

%
%

Parkering

Parkeringen samles ved den udvidede parkeringsplads ved
badmintonhallen, som bar rumme mindst 60 p-pladser til omradets
offentlige funktioner. Parkeringsarealet kan samtidig fungere som
afsaetningsplads for Gungehusskolens elever og dermed reducere
biltrafikken foran skolen, hvor fodgaengere og cyklister prioriteres.

Parkeringsarealet bgr udformes som et grent og integreret byrum,
hvor traeer, beplantning og eventuel lokal regnvandshandtering
aktivt indpasses for at reducere oplevelsen af en stor, befaestet
parkeringsflade.

P& Haovedstensvej bar der fortsat vaere mulighed for bus- og
handicapparkering. Det endelige behov bgr afklares i dialog med skolen.
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Fallesskabet
Principper for nyt foreningshus

Det anbefales at etablere et nyt foreningshus, som kan samle omradets
eksisterende kultur- og fritidsfunktioner og samtidig skabe rammer for
nye aktiviteter og feellesskaber. Bygningen bar disponeres med en hg;j
grad af fleksibilitet, sa den pa sigt kan tilpasses eller udvides i takt med
2ndrede behov, herunder eventuelle udvidelser af Gungehusskolen eller
andre offentlige funktioner.

andet? \

Borgere og foreninger med pa rad fiskeklub

Foreningshuset skal udvikles i taet dialog med
omradets borgere, foreninger og @vrige brugere.
Gennem involvering tidligt i processen sikres
det, at huset afspejler lokale behov, understatter institutio /
eksisterende fzllesskaber og skaber rammer for nye

aktiviteter.
\74

Abent og inviterende

Bygningen skal fremsta aben og tilgaengelig med
synlige indgange, falles opholdsarealer og aktiviteter,
der skaber liv bade i dag- og aftentimerne.

52 Helhedsplan for Gungehuskvarteret, 2026

Et moderne vartegn, men med respekt for
stedets karakter

Ligesom Gungehusskolen og HBC-hallen har en szerlig
arkitektonisk identitet, ma et nyt foreningshus gerne markere
sig som en selvstaendig bygning i kvarteret. Bygningen bar
dog samtidig tage afsaet i omradets materialer, skala og
enkle arkitektoniske udtryk, sa den opleves som en naturlig
viderefgrelse af stedets identitet

fodboldklub

Fleksible faellesskaber

spejdere
Y

% SFO Huset indrettes med fleksible rum, der kan rumme

dartklub

forskellige aktiviteter og brugergrupper, og som kan

tilpasses nye behov over tid.
Mulighed for veekst

Foreningshuset bar disponeres med mulighed for fremtidig
udvidelse, sa nye funktioner og aktiviteter kan tilfgjes uden
at svaekke bygningens arkitektoniske helhed. Udvidelsen kan
eksempelvis ske som en tilbygning eller en ekstra etage.
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Boulevarden
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Langs Arnold Nielsens Boulevard findes i dag en raekke
karaktergivende bygninger, som bidrager til omradets identitet. En
stor del af bygningsmassen vurderes veerdifuld at bevare i omradet,
til fx erhvervsformal eller pa sigt transformeres til boliger eller nye
erhvervsfunktioner.
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Den nye bebyggelse langs den vestlige side af boulevarden bestar
primaert af raekkehuse, som understatter et attraktivt boligmilje taet pa
skole, fritidsaktiviteter og granne omgivelser. | den nordlige og sydlige

ende af Arnold Nielsens Boulevard arbejdes der med hgjere bebyggelse, N\J@

som markerer indgangene til kvarteret og skaber en tydelig bymeaessig
identitet langs den vigtige trafikakse. %%

De nye boliger henter inspiration i omradets eksisterende bebyggelse
gennem skala, materialevalg og arkitektonisk karakter. Samtidig

skaber de hgjere bebyggelser ved boulevardens ender en variation i
bygningshgjderne og understatter omradets overordnede struktur. Pa
den made opstar en naturlig sammenhang mellem nyt og eksisterende
byggeri, hvor kvarteret udvikles med respekt for stedets identitet og %
historiske lag. g

Netop samspillet mellem eksisterende erhvery, transformerede

bygninger og nye boliger er et centralt greb i udviklingen af Arnold . Heraf:
Nielsens Boulevard. Omrédet rummer gode muligheder for at udvikle en 2020 bollger 29% 71%
blandet by, hvor mindre erhverv og boliger kan eksistere side om side. pal alt 21.100 m? Raekkehuse Etageboliger
Selvom denne funktionsblanding stiller krav til den konkrete planlaegning
og udformning af bebyggelsen, kan den samtidig blive en af kvarterets 4.200 m? bevares Samlet bebyggelsesprocent: 71%
seerlige kvaliteter. Kombinationen af forskellige funktioner bidrager til (o transformers il bl €kl vey o gromne falesareater
et mere levende og varieret bymiljg og understgtter udviklingen af et P

karakterfuldt kvarter med aktivitet gennem starre dele af dagen. > V
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Karakter

Boulevardkvarteret er praeget af sin historie som erhvervsomrade, hvor
de lave lengebygninger i rede og gule tegl fortsat giver Arnold Nielsens
Boulevard en markant identitet. En stor del af bebyggelsen har bevaret
sit oprindelige udtryk, og omradets skala, materialer og industrielle
karakter udger et vigtigt afsaet for den videre udvikling.

Kvarterets identitet styrkes ved at bevare og transformere udvalgte
bygninger, samtidig med at ny bebyggelse tilpasses den eksisterende
struktur og arkitektur. Ny bebyggelse ber viderefare omradets
karakteristiske bebyggelsesstruktur med langstrakte bygningsvolumener
orienteret i samme retning som den eksisterende bebyggelse.

Brugergrupper og fellesskaber

Den nye faellessti for fodgaengere og cyklister kan blive kvarterets
sammenbindende rygrad, der skaber bedre forbindelser mellem de fem
delkvarterer, kvartersrum og faellesfunktioner samt den omkringliggende
by. Stien kan anvendes af borgere og brugere i alle aldre, skolebgarn,
pendlere, motionister og besggende og understgtte bade daglig
transport, rekreative ture og uformelle mgder undervejs. Langs stien
kan der opsta sma opholdsrum, aktivitetslommer og madesteder,

som inviterer til ophold, leg, motion og sociale aktiviteter. Herved
bliver stien ikke blot en faerdselsforbindelse, men et faelles byrum, der
styrker hverdagslivet, ager tilgaengeligheden og bidrager til et mere
sammenhangende kvarter med staerkere feellesskaber pa tvaers af
delkvartererne.

Et Samlet Kvarter: Fem Delkvarterer
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Boulevarden
Mobilitet

Arnold Nielsens Boulevard skal fortsat varetage sin rolle som omradets
overordnede trafikforbindelse, samtidig med at den binder kvarteret
sammen.

Den tvaergaende faellessti krydser boulevarden via en gren og

sikker krydsning, der udformes med beplantning og integrerede
regnvandsbede. Krydsningen skal fungere som et markant stattepunkt,
der bade forbedrer trafiksikkerheden for gaende og cyklister, handterer
regnvand lokalt og styrker boulevardens grgnne karakter.
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Arnold Nielsens Boulevard

Arnold Nielsens Boulevard fastholdes som en af omradets primaere
fordelingsveje, men udvikles samtidig til en mere bymaessig og gren
forbindelse. Malet er at sikre en effektiv afvikling af den gennemgaende
trafik, samtidig med at vejen i hajere grad understatter sammenhangen
mellem omradets delkvarterer. Centralt pa straekningen etableres en
gron fodgaengerkrydsning, der skaber en sikker og attraktiv forbindelse
pa tvaers af boulevarden for gaende og cyklister. Krydsningen integreres
med regnvandshandtering i form af granne regnbede.

Stiforbindelse

Den nye feelles sti for fodgaengere og cyklister kobler pa tveers af

Arnold Nielsens Boulevard med et stattepunkt, som etableres sa
dobbeltrettet cykeltrafik og fodgaengere prioriteres i et tydeligt markeret
krydsningspunkt.

Stattepunktet etableres med gadetraeer som yderligere markerer
krydspunktet. Mod vest fra Arnold Nielsens Boulevard fortsaettes
stiforbindelsen med fodgaenger- og cykelprioritet pa privat faellesvej for
at sikre adgang til matrikler i bil.

Parkering

Parkering i omradet handteres pa egen matrikel og som
laengdeparkering. Parkeringsarealerne placeres sa vidt muligt pa
bebyggelsernes nordlige side for at understgtte gode opholds- og
byrumsforhold. Parkeringsforlabene opdeles med traeplantninger og
granne afbrydelser, som reducerer de visuelle pavirkninger, bidrager

til et grannere gadebillede og skaber mulighed for lokal handtering af
regnvand. Dette sikrer, at parkeringen indpasses som en integreret del af
byrummet frem for at fremsta som sammenhangende parkeringsflader.
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Boulevarden
Principper for bebyggelse

Udviklingen langs Arnold Nielsens Boulevard skal tage afsaet i omradets Sma matrikler
eksisterende kvaliteter og ske med respekt for den eksisterende

bebyggelse. Omradets udvikling bar sa vidt muligt ske gennem
transformation og videreudvikling af eksisterende bygninger, hvor
robuste konstruktioner og arkitektoniske kvaliteter bevares og tilpasses
nye anvendelser. Herved reduceres behovet for nedrivning, samtidig
med at omradets identitet og historie viderefares.

Hvor ny bebyggelse er ngdvendig, skal den understatte omradets
historiske matrikelstruktur, skala og arkitektoniske karakter, samtidig
med at den bidrager til en taettere og mere bymaessig karakter.
Bebyggelsen bgr udformes som robuste laengehuse med variation i
hejde, materialer og facadeudtryk, der skaber en levende gadefront og
en harmonisk overgang mellem nyt og eksisterende.

Variationer i hgjder fra 2-5 etager

Det er vigtigt at sikre variation i bebyggelsen og en skala, der
relaterer sig til omradets eksisterende karakter. Bebyggelsen
bar derfor opferes i 2-5 etager, sa der skabes en harmonisk
overgang mellem nye og eksisterende bymiljger.

Variation i materialer inspireret af omgivelserne

Materialevalget skal tage afsaet i omradets eksisterende
bebyggelse, hvor tegl og bemalet tree udger de primeere facade-
og beklaedningsmaterialer. Der ber arbejdes med variation i
materialevalget, saledes at hver klyngebebyggelse bestar af 2-3
forskellige materialer. Dette bidrager til et varieret og levende
udtryk i bebyggelsen og understatter en sammenhangende

arkitektonisk helhed.

grunde med bebyggelser i mindre volumener

(

Omradet bestar af mange relativt sma matrikler, som ikke forventes
sammenlagt. Den fremtidige udvikling vil derfor primaert ske pa mindre

Lave taghaldninger

Al ny bebyggelse bar opfares med saddeltage med en
haeldning pa 15-20 %, sa tagformen viderefarer karakteren
fra den eksisterende bebyggelse og bidrager til et
sammenhangende arkitektonisk udtryk i omradet.

Aktive kantzoner

Al ny bebyggelse bar udformes med aktive kantzoner, der skaber
en taettere relation mellem boliger og fellesarealer. Kantzonerne
kan indrettes med forhaver, terrasser, opholdspladser eller
beplantning, som bidrager til liv, tryghed og social interaktion.
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Laengehus med facade-forskydninger mod gaden

Bebyggelsen skal udformes som laengehuse orienteret vinkelret
pa Arnold Nielsens Boulevard, sa endegavlene vender mod vejen
og skaber en tydelig, varieret og veldefineret gadefront. Der bar
samtidig arbejdes med facadespring og forskydninger mellem
bygningerne, sa der opnas en rytme og variation, der viderefarer
karakteren fra omradets eksisterende bebyggelse.
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Vandvaerket
Principper for bebyggelse

| omradet laengst mod @st omdannes den nuvaerende Materielgard og

HOFORs arealer til et nyt boligkvarter med plads til forskellige boligtyper

og beboergrupper. Her etableres bade raekkehuse og etageboliger,
som tilsammen skaber et varieret og levende boligomrade med en
mangfoldig beboersammensatning.

Kvarterets naturlige samlingspunkt bliver det eksisterende drivhus,
som bevares og udvikles til et faelles madested for omradets beboere.
Omkring drivhuset etableres et mindre byrum med opholdsmuligheder
og faelles aktiviteter, mens den centrale stiforbindelse leder gennem
omradet og videre mod bymidten.

Mod nord bevares de to karakteristiske rade teglbygninger, som
fortsat vil markere ankomsten til omradet og understatte stedets
identitet. Laengst mod syd bevares bade vandvaerket og det nuvaerende

rusmiddelcenter, som fortsat vil indga som en del af omradets historiske

fortaelling. Bebyggelsen orienteres i en nord-sydgaende retning for at
understatte den visuelle og rumlige sammenhang mellem drivhuset,
portbygningerne mod nord og det historiske vandvaerk mod syd.

Den nye bebyggelse mod @st skal tage hensyn til den eksisterende
bebyggelse ved Havedstensparken pa Sognegards Allé - bade i
skala, karakter og landskabeligt udtryk. Mellem de to boligomrader
skabes et grant faellesrum med plads til ophold, leg og feellesskab

til glaede for omradets beboere. Her bar den rerlagte stadsrende pa
sigt genabnes og indga som et grant element i omradets landskab og
regnvandshandtering.
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Karakter

Vandveaerkskvarteret er i dag kun sparsomt bebygget, men de
eksisterende bygninger rummer markante kvaliteter, som kan veaere
med til at give den fremtidige bydel en tydelig identitet. Det gaelder
seerligt de to rede murstensbygninger ved Materielgarden, de store
drivhuse samt vandvaerksbygningen mod syd. Tilsammen fortzeller de
om omradets tidligere funktioner og bar bevares og bruges aktivt som
markarbygninger i den nye struktur.

Kvarterets karakter styrkes ved at lade ny bebyggelse tage afsaet i
omradets eksisterende materialitet, skala og enkle arkitektoniske
udtryk. Mod gst bar bebyggelsen holdes i 2-3 etager og tilpasses den
eksisterende bebyggelse i Havedstensparken, sa der skabes en naturlig
overgang mellem det eksisterende boligomrade og det nye kvarter. De
gronne mellemrum og faellesarealer ber samtidig vaere med til at give
kvarteret en aben og gren karakter.

Brugergrupper og fellesskaber

Vaksten - Materielgardens vaeksthus med ny tilherende kvartersplads
kan fungere som kvarterets centrale mgdested og danne ramme om
bade hverdagens uformelle mader og starre faelles arrangementer.

Her kan beboere og besggende mades pa tvaers af alder, erhvery,
boligformer og interesser og skabe fallesskaber omkring dyrkning,
feellesspisning, kreative aktiviteter, lzering og grgnne initiativer i det
daglige.

Samtidig kan kvarterspladsen danne ramme om markeder, hgstfester,
kulturarrangementer, koncerter, byttedage og andre begivenheder, der
samler hele kvarteret. Kombinationen af veeksthus og plads skaber et
fleksibelt samlingspunkt, hvor bade hverdagens spontane ophold og
arets storre feelles oplevelser kan styrke naboskab, lokalt engagement og
identiteten i kvarteret.

Vandvzaerket - ny kunst og kultur dynamo

Det gamle vandvaerk kan udvikles til en kvartersdrevet kunst- og
kulturdynamo, der samler borgere, kunstnere, kulturakterer, kreative
ivaerksaettere, erhvery, foreninger og uddannelsesinstitutioner omkring
skabende aktiviteter og kulturelle oplevelser.

Her kan bygningen danne ramme om sma atelierer, udstillinger,
workshops, foredrag og faellesskabsskabende arrangementer, der bade
henvender sig til lokale beboere og besagende.

Som et abent og fleksibelt kunst- og kulturhus kan vandvaerket
understgtte samarbejder pa tvaers af kunstformer, generationer og lokale
aktgrer og skabe et levende madested med midlertidige aktiviteter, hvor
kreativitet, lzering og faellesskab styrker kvarterets identitet og bidrager
til et aktivt kulturliv aret rundt.
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Vandvaerket
Mobilitet

De blgde trafikanter prioriteres gennem nye sammenhangende
forbindelser pa tveers af omradet, mens biltrafikken i videst muligt
omfang ledes direkte til parkeringsarealer og holdes veek fra de centrale
opholds- og forbindelsesrum.

Samtidig tilpasses parkerings- og adgangslasningerne omradets
eksisterende forhold, herunder bevaringsveerdige bygninger og
tekniske bindinger. Pa den made understatter mobilitetsstrukturen
bade omradets hverdagsfunktioner og ambitionen om et grant,
sammenhangende og attraktivt kvarter.
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Stiforbindelse

Den nye faellessti for fodgaengere og cyklister skaber en tydelig
stiforbindelse tvaers gennem omradet og kobler videre @st mod
bymidten. Ved vaeksthuset mader stien en nord-sydgaende forbindelse
og danner dermed et centralt knudepunkt i kvarteret.

Her samles omradets vigtigste forbindelser omkring et feelles madested,
hvor bevaegelse, ophold og hverdagsliv kan mades. Vaeksthuset far
dermed en central placering i omradets netvaerk og kan vaere med til at
skabe bade orientering, aktivitet og identitet i kvarteret.

Parkering

Parkering i omradet etableres som en kombination af terraenparkering
og parkering i kaelder, hvor de tekniske og skonomiske forhold

gor det muligt. Langs zonens gstlige kant placeres et starre

samlet parkeringsareal, da et eksisterende underjordisk bassin
begraenser mulighederne for ny bebyggelse i denne del af omradet.
Parkeringsarealet udnytter dermed en del af omradet, hvor
byggemulighederne i forvejen er begraensede.

Herudover etableres parkering som udgangspunkt pa egen

matrikel og integreres i den enkelte bebyggelse, sa behovet for

starre sammenhangende parkeringsflader begraenses. Der bar
samtidig arbejdes med beplantning og granne elementer pa
terraenparkeringsarealerne, sa de far en mere landskabelig karakter og
bidrager positivt til omradets granne struktur.

Indkorsel

Der bevares en indkersel til parkeringsarealet ved den eksisterende
adgang til HOFOR. Mod nord friholdes forbindelsen mellem de to rade
bevaringsvaerdige bygninger for biltrafik og forbeholdes fodgaengere

og cyklister. Det understatter et mere trygt og sammenhangende
stiforlab gennem omradet og styrker relationen mellem de eksisterende
bygninger.

Vejadgangen flyttes i stedet til en ny indkerselsvej langs den

gstlige matrikelgraense. Herfra ledes trafikken direkte til et starre
parkeringsareal pa terraen, sa biltrafikken i videst muligt omfang holdes
i omradets kant og adskilles fra de primaere forbindelser for gaende og
cyklister.
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Vandvaerket
Principper for bebyggelse

Udviklingen af Vandvaerkskvarteret skal tage afsaet i omradets
eksisterende bygninger og szerlige industrielle karakter. De
bevaringsvaerdige teglbygninger, drivhusene og vandvaerket bar indga
som identitetsskabende elementer i den nye struktur og vaere med til at
viderefgre omradets historie.

Ny bebyggelse skal tilpasses omradets skala og materialitet og samtidig
bidrage til et varieret og grent boligkvarter. Bebyggelsen bar udformes
som enkle leengehuse med variation i hgjde, boligtyper og materialer.
Mod Hevedstensparken skal skalaen nedtrappes, sa der skabes en
naturlig overgang til den eksisterende bebyggelse, mens granne
feellesrum og aktive kantzoner skal understatte et attraktivt hverdagsliv
mellem husene.

Variationer i hgjder fra 2-5 etager

Det er vigtigt at sikre variation i bebyggelsen og en skala, der
relaterer sig til omradets eksisterende karakter. Bebyggelsen
ber derfor opfares i 2-5 etager, sa der skabes en harmonisk
overgang mellem nye og eksisterende bymiljger.

Variation i materialer inspireret af omgivelserne

Der bar arbejdes med variation i materialevalget, saledes at hver
klyngebebyggelse bestar af 2-3 forskellige materialer. Dette
bidrager til et varieret og levende bebyggelsesudtryk.

Aktive kantzoner

Al ny bebyggelse bar udformes med aktive kantzoner, der skaber
en taettere relation mellem boliger og fallesarealer. Kantzonerne
kan indrettes med forhaver, terrasser, opholdspladser eller
beplantning, som bidrager til liv, tryghed og social interaktion.
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Blandet boligkvarter

Omradet udvikles med bade raekkehuse og
etageboliger. Variation i boligtyper skaber plads til
forskellige beboergrupper.

Lave taghaldninger

Al ny bebyggelse bar opfgres med saddeltage med en
haeldning pa 15-20 grader, sa tagformen viderefarer
karakteren fra den eksisterende bebyggelse og bidrager til
et sammenhangende arkitektonisk udtryk i omradet.

Gron overgang til naboer

Ny bebyggelse tilpasses skala og karakter ved
Hovedstensparken. Mellem omraderne etableres et
gront feellesrum til ophold og leg.

)\

De karakteristiske teglbygninger mod nord, drivhuset
samt vandvaerket mod syd bevares. Bygningerne skal
fortsat bidrage til omradets identitet og historiske
forteelling.

% Bevaringsvaerdige bygninger
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REALISERING:
ETAPEPLAN

Helhedsplanen udstikker de overordnede rammer for udviklingen af Gungehuskvarteret, mens
realiserings- og etapeplanen beskriver en mulig vej fra vision til virkelighed. Udviklingen forventes

at ske over en laengere arraekke og i takt med markedets efterspargsel, skonomiske muligheder og
konkrete udviklingsinitiativer. Planen skitserer de vasentligste faser og forudsatninger for omradets
omdannelse og viser, hvordan kvarteret kan udvikles gradvist uden at miste de overordnede kvaliteter
og sammenhange. Samtidig skaber den et falles grundlag for koordinering mellem de akterer, der skal
bidrage til realiseringen af helhedsplanen.
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Fase 1

Helhedsplanen har gennem de forudgaende kapitler lagt op til en
omdannelse af et eksisterende erhvervsomrade til en ny blandet bydel.
En sadan omdannelse kraever i sin natur et stort arrangement og
arbejde. Helhedsplanen laegger derfor op til, at der arbejdes strategisk
med at skabe bedre trafikale forhold, nye attraktive og kvalitetssikrede
boligomrader, gode forhold for kultur- og fritidslivet, nye granne fzlles
friarealer og private opholdsrum samt en mulig omplacering af flere
offentlige og private funktioner i omradet.

Helhedsplanen indeholder derfor ogsa en lang raekke af delopgaver, der
samlet set og pa den lange bane skal sikre en udvikling hen imod en
endelig realisering af planen.

Kapitlet beskriver de strategiske og konkrete greb, der anbefales efter
en endelig vedtagelse af helhedsplanen. Formalet er ikke alene at
igangsaette en ambitigs udvikling af Gungehuskvarteret, men ogsa

at sikre, at omradet udvikles i en dynamisk takt, hvor der skabes den
gnskede synergi i udferelse af helhedsplanens delopgaver.

Program for realisering

Helhedsplanen laegger op til mange delopgaver, der breder sig over flere
kommunale fagomrader. Opgaverne er ligeledes af forskelligt omfang og
varighed, men skal tilsammen sikre en ensartet udvikling af omradet i
overensstemmelse med helhedsplanen.

For at sikre, at helhedsplanens mange projekter gennemfares som

en samlet udvikling, anbefales det, at kommunen efter den endelige
vedtagelse etablerer en faelles programstyring. Programstyringen skal
skabe strategisk sammenhaeng og en koordineret indsats samt sikre,
at udviklingen lgbende kan tilpasses nye behov og muligheder. Pa
den made gges sandsynligheden for, at helhedsplanens visioner og
potentialer bliver realiseret.

Delopgaver i et samlet program kan fx besta af trafiksaneringsopgaver,
omplacering af kommunale funktioner, undersagelser af behov for
fremtidige offentlige funktioner som daginstitutioner, skoler og
udarbejdelse af kommuneplantillzeg, rammelokalplan, lokalplaner og
lignende.

Med baggrund i erfaringerne fra udviklingen af Gartnerhaven og
Tarnfalkevej bliver en anden vigtig kommunal delopgave i programmet
at facilitere dialogen med og mellem eksterne bygherrer, grundejere og
udviklere, der gnsker at udvikle i omradet. Dette kan bidrage vaesentligt
til at skabe en faelles forstaelse for, hvordan helhedsplanens intentioner
og principper overfares til lokalplanlaegningen og det fremtidige byggeri
og anlaegsarbejde. Derudover kan det bidrage til at handtere og styrke
den allerede store interesse, der er for at udvikle dele af omradet.
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Lokalplan- og kommuneplanlaegning

Som farste skridt i en etapeplan bar kommunen igangsaette
lokalplanarbejdet ved at udarbejde en rammelokalplan for hele omradet
med afsaet i helhedsplanen. Rammelokalplanen skal fastlaegge de
overordnede bestemmelser og feelles rammer, sa helhedsplanens
baerende principper sikres.

Med helhedsplanens opdeling af projektomradet i delkvarterer
tydeliggares behovet for en udvikling af omradet i etaper, og det

er herigennem blevet klart, hvor der umiddelbart efter en endelig
vedtagelse kan udarbejdes byggeretsgivende lokalplaner og
kommuneplantillaeg, uden dybdegaende undersggelser. Det anbefales
derfor, at disse lokalplaner og kommuneplantilleeg, igangsaettes
samtidig med en rammelokalplan. Lokalplanerne skal omszaette
helhedsplanens intentioner til bindende bestemmelser om blandt andet
bebyggelsesprocent, bygningshajder, arkitektur og faelles friarealer med
udgangspunkt i beskrivelserne i delkvartererne.

Midlertidig anvendelse

For at fastholde fokus, skabe ejerskab og synliggare udviklingen allerede
fra de tidlige faser bar arbejdet ledsages af midlertidige aktiviteter og
projekter. Midlertidig aktivering kan bidrage til at abne omradet op for
borgere og besggende, afprave nye funktioner og skabe liv i omrader, der
endnu ikke er faerdigudviklede. Det kan fx vaere midlertidige opholdsrum,
byhaver, kulturarrangementer, kunstprojekter, faellesspisninger,
popupaktiviteter eller midlertidige stiforbindelser.

P& den made kan Gungehuskvarteret begynde at tage form laenge far

de permanente bygninger og byrum star feerdige, samtidig med at
veerdifulde erfaringer og lokale perspektiver kan indarbejdes i den videre
udvikling af omradet.

Ifalge planloven kan der i nogen tilfaelde gives midlertidig dispensation
til eksisterende lokalplaner til midlertidig anvendelse, safremt der
udvises interesse for og ansagges om at etablere en midlertidig
anvendelse i omradet.
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Bevaring af omradets saerlige karakter

Hvis kommunen gnsker at bevare omradets seerlige karakter, anbefales
det desuden at udarbejde bevaringsvaerdibeskrivelser af kulturmiljget
og de enkelte bygninger. Bevaringsveerdierne skal indarbejdes i
kommuneplanen og beskrives i lokalplanerne, hvis kommunen juridisk
skal kunne forhindre nedrivning eller vaesentlige aendringer.

Transformation af en bygning fra fx erhverv til boliger skal forstas
som en starre eller mindre ombygning, omdannelse eller tilbygning
af en eksisterende bygning, med vaesentlige funktionsmaessige eller
indretningsmaessige andringer.

Det anbefales, at der stilles krav til at de foreslaede lasninger, design

og arkitektoniske valg tager udgangspunkt i bygningens arkitektur,
historie og baerende bevaringsveerdier ud fra en forudgaende analyse og
veerdisaetning af bygningen.

Markedsanalysen papeger

Udviklingsomradet har en kompleks ejerstruktur og udviklingen ma
forventes at straekke sig over en laengere arraekke - bade som falge
af ejerstrukturen, men ogsa ud fra en afsaetningsmaessig vinkel.
Ved at arbejde med en rammelokalplan og efterfalgende mindre
lokalplaner giver det grupper af grundejere mulighed for at komme
hurtigt i gang. Ligeledes reduceres risikoen for en utidssvarende
lokalplan som falge af den lesbende markedsudvikling og eventuelle
a&ndrede krav til baeredygtighed m.v. De malrettede mindre
lokalplaner matcher dermed ejer- og markedsforhold og @ger
realiserbarheden af helhedsplanen.

Trafikanalysen papeger

Med en rammelokalplan sikres, at det overordnede trafikale
greb kan realiseres. Dette geelder for at kunne gennemfgre de
mobilitetsprincipper, som helhedsplanen bygger pa, herunder
f.eks. ombygninger og klassificeringer af de eksisterende veje i
kvarteret samt den tvaergaende stiforbindelse. De efterfalgende
saerskilte lokalplaner betyder, at det er muligt, at gennemfare
parkeringsstrategien, og giver samtidig mulighed for at der kan
arbejdes med differentierede parkeringsnormer pa tvaers af
kvarterets kiler.



Kryds v. Avedore Havnevej

Som et af de farste byggemodningstiltag bar kommunen etablere et
nyt lysreguleret kryds ved Avedaere Havnevej og Bibliotekvej, som giver
mulighed for bade ind- og udkarsel til kvarteret fra denne side.

Tiltaget vil understgtte helhedsplanens intention om at reducere den
gennemkarende trafik pa den vestlige del af Havedstensvej og pa
Gungevej og dermed skabe et mere roligt og bymaessigt gademilja.
Samtidig samles den primeere biltrafik pa den vestlige del af Bibliotekvej,
hvorfra trafikken ledes videre til Arnold Nielsens Boulevard og dernaest
til den gstlige del af Hovedstensve,;.

Etableringen af krydset vil sdledes skabe de ngdvendige trafikale
forudsaetninger for den videre udvikling af omradet og danne grundlag
for de efterfalgende etaper i kvarterets omdannelse.

LYSREGULERET KRYDS
PA AVEDORE HAVNEVE)

:

Markedsanalysen papeger

Ved udvikling af et blandet byomrade med nye boliger sammen med
eksisterende erhverv stilles der agede krav til effektiv trafikafvikling
fra virksomheder og beboere. Fra en beboervinkel handler det
primaert om stgj og sikkerhed, mens det for virksomhederne handler
om, at effektiv og sikker varelevering samt gode parkeringsforhold
for medarbejdere og kunder ikke ma forringes. Erfaringsmaessigt
kan der komme klager fra de nye beboere, hvis erhvervstrafikken
ikke kan handteres fornuftigt uagtet at erhvervet er etableret for
boligerne.

Trafikanalysen papeger

En udbygning af krydset, som muligger alle svingmanavrer til og fra
kvarteret, giver den trafikale fleksibilitet, som ikke eksisterer i dag.
Krydsombygningen muliggar, at der kan etableres et mere tydeligt
og robust vejhierarki, hvor Bibliotekvej og Arnold Nielsens Boulevard
bliver de primaere fordelingsveje i omradet, med et traditionelt
vejprofil bestaende af karebane, cykelsti og fortov.

Deraf falger en fredeliggarelse af Havedstensvej og Gungevej, som i
hajere grad far karakter af lokalveje med lave hastigheder og lavere
trafikmaengder. Dette skaber mulighed for, at disse veje i hgjere grad
kan understgtte og prioritere de blagde trafikanter i kvarteret.
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Stiforbindelsen pa tvaers

Et andet centralt greb i den tidlige fase er at igangsatte en dialog
med de relevante grund- og bygningsejere om etableringen af en ny
tvaergaende stiforbindelse, der kan skabe en direkte kobling mellem
kvarteret og bymidten.

Forbindelsen bergrer konkret tre private matrikler. Den gvrige del af
stiforlabet gennem kvarteret kan etableres pa kommunalt ejet areal,
men for at realisere den fulde forbindelse til bymidten er det nadvendigt
at indga aftaler med de to nabokvarterer pa begge sider af Sognegards
Allé.

Det anbefales derfor, at kommunen tidligt indleder en dialog med blandt
andet Lejerbo og de relevante beboerforeninger med henblik pa at
afdaekke mulighederne for at viderefare stiforbindelsen mod ast, sa den
far sit udleb mellem radhuset og biblioteket. Pa mader i kvartergruppen
har beboere i Havedstensparken givet udtryk for, at de ikke ansker, at
forbindelsen fares gennem deres bebyggelse.
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Markedsanalysen papeger

Udviklingen af nye boliger i omradet forventes i hgj grad at veere
malrettet barnefamilier og seniorer og i mange tilfaelde vil der

veere tale om ressourcestaerke husstande. Disse ressourcestzerke
husstande kigger ofte bredt i markedet og byrumskvaliteten og
adgangen til byfunktioner har derfor afggrende betydning for valget
af bosaetningsomrade. For barnefamilierne har sikre forbindelser til
skole og fritidsaktiviteter ogsa en stor betydning for valget af bopzel.
| praksis betyder det, at udviklingsomradet skal rumme byrum af hgj
kvalitet, ligesom forbindelserne pa tvaers af omradet og koblingen til
bymidten skal veere gode og sikre.

Trafikanalysen papeger

Den tvaergaende stiforbindelse udger et vigtigt trafikalt element,
idet den vil understatte principperne om en aktiv og baeredygtig
mobilitet i kvarteret. Den giver mulighed for, at den blade trafik kan
afvikles i en attraktiv dedikeret korridor, separeret fra biltrafikken.
Dette understgtter bade trafiksikkerheden og trygheden for
kvarterets brugere. Hvor stiforbindelsen krydser Arnold Nielsens
Boulevard og Gungevej, anlaegges foranstaltninger for at sikre
oversigtsforhold og opmaerksomhed omkring krydsningen.

Pa sigt har stiforbindelsen potentiale til at minimere
barrierevirkningen af Avedare Havnevej, hvis den fares videre pa en
stibro pa tveers af denne. Herved bliver den et afgarende element i
sammenknytningen mellem det vestlige Hvidovre og bymidten.

Der er to optioner for linjefaringen for den gstlige del af
stiforbindelsen, hvor denne mader Lejerbos bebyggelser. For begge
optioner gzelder, at stiforbindelsen ikke ledes i eget tracé, men fares
langs offentlig vej til krydsning med Arnold Nielsens Boulevard,
hvorefter den fortsaetter i samme tracé som hovedforslaget. Dette
medfarer, at stiforbindelsen far et betydeligt lzengere forlgb og far
flere sving. Det er evident, at brugen af stiforbindelser ages, jo mere
direkte og tilgeengelig de er. Umiddelbart kan det derfor forventes,
at optionerne vil resultere i en lavere benyttelse af den samlede
stiforbindelse.



Kommunale investeringer
Potentiel udflytning af Materielgarden

Et centralt potentiale i omradets langsigtede udvikling er at undersoge
mulighederne for en gradvis flytning af Materielgardens funktioner.
De eksisterende aktiviteter medfarer stgj, tung trafik og andre
driftsmaessige pavirkninger, som kan vaere vanskelige at forene med
udviklingen af et nyt, blandet bykvarter.

Det anbefales derfor, at kommunen igangsatter en naermere analyse
af de enkelte funktioners behov og en mulig fremtidige placering

af Materielgarden. Her kan det undersages, om de mest trafik- og
stajgenererende aktiviteter pa sigt med fordel kan placeres i egnede
erhvervsomrader, mens udvalgte funktioner eventuelt kan fastholdes
lokalt.

En hel eller delvis udflytning kan pa laengere sigt frigare et attraktivt
udviklingsareal og skabe bedre forbindelser mellem kvarteret og
bymidten. Der er ikke tale om en beslutning om udflytning, men om et
udviklingspotentiale, som kraever yderligere undersagelser og politisk
stillingtagen.

Markedsanalysen papeger

Materielgardens arealer vurderes at vaere blandt de mest attraktive
delkvarterer som falge af naerheden til bymidten og eksisterende
boligomrader. Samtidig er der tale om et stort og regulaert byggefelt,
hvor der hurtigt kan skabes et attraktivt abningstraek, der saetter
barren for den fremtidige udvikling af hele omradet. En udflytning

af Materielgarden vil samtidig reducere tung trafik i omradet og
dermed yderligere understgtte bosaetningskvaliteten.

Trafikanalysen papeger

Materielgarden genererer en maengde og sammensaetning af

trafik, som ikke er egnet til et boligomrade. Registreringer viser, at
Materielgarden samlet set pa de to adgange fra hhv. Hevedstensvej
i nord og Bibliotekvej i syd, genererer en daglig trafikmaengde pa ca.
350-400 karetajer, heraf udger den tunge trafik en betydelig andel
pa ca. en tredjedel. Hertil kommer den afledte stgjpavirkning fra dels
trafikken, dels handtering af materiel pa pladsen. Af den grund, og
pa grund af den afledte pavirkning pa trafiksikkerhed og tryghed pa
Hovedstensvej i det hele taget, vurderes der at vaere staerke trafikale
argumenter til at understatte, at Materielgarden udflyttes til et
omrade af mere industriel karakter.
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Mulige ejendomserhvervelser

Som led i en mulig fremtidig flytning af Materielgardens funktioner

kan kommunen undersage, om strategiske ejendomserhvervelser kan
bidrage til at realisere centrale dele af helhedsplanen. Hvis relevante
arealer bliver tilgaengelige, og en erhvervelse vurderes gennemfarlig,

kan det skabe mulighed for at samle en raekke kommunale funktioner og
understatte udviklingen af et attraktivt og velfungerende boligkvarter.

Pa et egnet areal kan muligheden for at etablere et kommunalt multihus
undersgges. Multihuset kan rumme mindre stgj- og trafikgenererende
funktioner fra Materielgarden samt eventuelt hjemmeplejen og andre
kommunale funktioner, som i dag er placeret pa Hovedstensvej. En
andret placering kan samtidig bidrage til at reducere trafikbelastningen
omkring skolen og forbedre forholdene for skolebarn og avrige
trafikanter.

Det kan desuden undersgges, om et eventuelt multihus kan integreres
med et starre parkeringsanlaeg, der kan betjene kommunale
medarbejdere, besagende og kommende beboere. Der er ikke tale om
en beslutning om konkrete ejendomserhvervelser eller placeringer, men
om en mulig strategisk tilgang, som kraever naermere undersggelser af
behov, gennemfarlighed og gkonomi.

72 Helhedsplan for Gungehuskvarteret, 2026

ez

iz,
NN
NN

W78
i,
ALY

==

deeieezes

=
S
AR
K
V4
reizzzzd \
\\\\\\\\\\‘:P‘
22
VAN
NN
AP

NN\
Yz
i)

A NN
7/

AN
77
ez
V077727

RSS2

NPT s
V777 77>
VT2 >
K g\\\\\\\\\

WY

Trafikanalysen papeger

En fremtidig udvikling af arealet kan spille en central rolle i det
trafikale greb i Helhedsplanen. Med etablering af et multihus her,
hvor offentlige funktioner kan relokeres til, flyttes en stor del af
den eksternt rettede trafik til periferien af omradet, med meget
teet adgang fra Avedere Havnevej - og dermed rettet mod det
overordnede vejnet i kommunen.

Dette betyder, at den trafik, der i dag genereres af de eksisterende
offentlige funktioner, der er placeret internt i omradet, i langt mindre
grad vil belaste kvarterets vejnet. Det foreslaede parkeringshus har
- afhaengig af endelig udformning - samtidig potentiale til at fungere
som en "buffer” ift. at imgdekomme et aget parkeringsbehov i
tilfeelde af events eller andre begivenheder i kvarteret. Endelig kan
parkeringshuset indga som en del af en samlet stgjafskeermning
mod Avedgre Havneve;.



S
2

SSS)

9 sssssezz?

=
== %
D

SR
NST277 4

&S \
S
R

SN
N7

I

\

SN
.

LS

S

SN
G

Mulige ejendomserhvervelser ved kultur- og

fritidskilen

Trafikanalysen papeger

tral rolle som adgang til et muligt

nyt foreningshus og de rekreative funktioner i kultur- og fritidskilen.

Pa laengere sigt kan arealet fa en cen

Som led i etableringen af en ny kultur- og fritidskile centralt i kvarteret
kan kommunen undersage, om strategiske ejendomserhvervelser kan

Ejendomserhvervelse kan have flere positive effekter:

Samtidig kan det skabe en tydelig ankomst til omradets faelles faciliteter
og styrke forbindelserne mellem skolen, idraetsfaciliteterne, de nye

boligomrader og den omkringliggende by.

bidrage til at realisere helhedsplanens falles faciliteter, forbindelser og

som

!

Det vil abne muligheden for at skabe et parkeringsudbud

mgdesteder. Hvis relevante arealer bliver tilgaengelige, og en erhvervelse
vurderes relevant og gennemfarlig, kan det skabe nye muligheder for

omradets udvikling.

kan daekke skolens behov og derved i starst muligt omfang flytte

trafikken vaek fra Havedstensvej og Gungevej med deraf falgende
grre trafiksikkerhed.

trafikdeempning og st

Der er ikke tale om en beslutning om konkrete ejendomserhvervelser

som kraaver

r, men om en mulig strategisk tilgang,
naermere undersggelser af behov, gennemferlighed og skonomi.

eller placeringe

P& kort sigt kan et egnet areal give mulighed for at etablere parkering

!

i; at Bibliotekvej

Dette understatter ogsa helhedsplanens vejhierarki

ved badmintonhallen. Parkeringsarealet kan blandt andet anvendes til

og Arnold Nielsens Boulevard udger fordelingsvejene, mens

afsaetning og afhentning af elever ved Gungehusskolen. Det kan bidrage
til at samle en del af trafikken taettere pa Bibliotekvej og de overordnede

vejforbindelser og dermed reducere belastningen af Hevedstensvej og

de omkringliggende boligveje.

lokal karakter.

o

ar en mere

Hevedstensvej og Gungevej f

Samtidig understatter placering af skolens parkering i denne

lokalitet et af helhedsplanens baerende principper, nemlig at den
aktive og baeredygtige transport skal fremmes og understattes.

tilgodese badmintonhallens brugere,

a

og parkeringsarealet udformes s

Parkeringsudbuddet skal ogs
behov og udbud.

aledes, at der er balance mellem
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Fase 2
Neaeste traek

Helhedsplanen er opbygget omkring fem delkvarterer, som hver isaer
udger en sammenhangende helhed med egen identitet, funktion og
karakter. Denne opdeling giver en hgj grad af fleksibilitet i realiseringen
af planen.

Udviklingen af de enkelte delomrader kan igangsaettes i takt med
markedets efterspargsel, de gkonomiske muligheder eller konkrete
udviklingsinitiativer. Det betyder, at kvarteret ikke er athaengigt af én
fast udbygningsraekkefalge, men kan udvikles etapevis over tid. For hvert
delkvarter udarbejdes en selvstaendig lokalplan, som fastlaegger de
konkrete rammer for omradets udvikling.

Inden for hvert delkvarter bgr udviklingen ske samlet, s omradets
seerlige kvaliteter og de planlagte bymaessige sammenhange realiseres.
Samtidig kan de enkelte delkvarterer udvikles uafhangigt af hinanden,
hvilket reducerer risikoen i projektet og giver mulighed for lgbende at
tilpasse udviklingen til nye behov og markedsvilkar.

| nedenstaende vil helhedsplanens anbefalinger til sarligt de
kommunale investeringer og projekter i hvert delkvarter blive nzermere
beskrevet.

Estimeret oversigt for fremtidigt fuldt udviklet projektomrade:

Nye Boligtype Gen. Beboere
Delkvarter boliger storrelse
1: Ressourcen 100 o —— 97 m? 150
25% raekkehuse
2: Felleden 260 75% etageboliger 96 m? 520
3: Fzellesskabet —_— e —_
29% rzekkehuse
4: Boulevarden 220 719% etageboliger 96 m? 440
5: Vandvaerket 250 3155//;: Z::::;:r 91 m? 625
830 95 m? 1.735
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Etablering af ressourcehus

Som led i omradets langsigtede udvikling kan kommunen undersage
muligheden for at etablere et nyt ressourcehus pa en egnet placering.
Ressourcehuset kan samle udvalgte funktioner fra Materielgarden,
hjemmeplejen og andre kommunale funktioner med behov for en central
placering. Projektet kan med fordel samtaenkes med et parkeringsanlaeg
og eventuelt en naergenbrugsstation.

En samling af kommunale funktioner pa én lokation kan skabe
driftsmaessige synergier og samtidig frigare arealer til byudvikling andre
steder i kvarteret. Ressourcehuset kan dermed blive en vigtig brik i
realiseringen af helhedsplanen og skabe veerdi for bade det nye kvarter
og kommunens samlede drift.

Mulighederne for etablering, placering og organisering bar undersages
naermere med hensyn til blandt andet funktionernes arealbehov,

trafik, staj, skonomi og sammenhangen med den omkringliggende
byudvikling.

Fraflytning af multihus

For at understatte en fredeliggerelse af Hovedstensvej anbefales det
at undersgge Multihusets fremtidige anvendelse. En vaesentlig del
af trafikken til omradet vurderes at vaere knyttet til de kommunale
funktioner, som i dag har til huse i bygningen, herunder hjemme- og
sygeplejen.

Det anbefales derfor, at der udarbejdes en samlet plan for relokalisering
af de mest trafikgenererende funktioner. Samtidig ber mulighederne

for Multihusets fremtidige rolle afklares, herunder om bygningen skal
omdannes til nye formal, afhandes eller indga i en samlet lgsning for
andre offentlige funktioner.

En sadan afklaring vil kunne reducere trafikken pa Havedstensvej,
forbedre forholdene omkring skolerne og understatte den videre
udvikling af kvarteret.

Broforbindelse over Avedgore Havnevej

Som en del af visionen om at skabe et mere sammenhangende
Gungehuskvarter kan mulighederne for en ny gang- og cykelforbindelse
pa tvaers af Avedere Havnevej undersgges. En ny krydsning med
forbindelse mod Kastanienborgvej kan bidrage til at reducere vejens
barrierevirkning og styrke sammenhangen mellem de gstlige og vestlige
dele af kommunen.

Krydsningens placering og udformning bar afklares gennem en

saerskilt efterfalgende analyse- og planlaegningsproces. Her bar
forskellige lasningsmuligheder undersgges med hensyn til blandt

andet trafiksikkerhed, tilgaengelighed, komfort, arealbehov, gkonomi og
tilslutning til de eksisterende stiforbindelser pa begge sider af vejen. Det
skal szerligt sikres, at forbindelsen kan benyttes komfortabelt af cyklister
og personer med nedsat mobilitet.

Baseret pa andre lignende eksempler vurderes der desuden at vaere
et potentiale for at sgge fondsstatte til den videre finansiering af
broforbindelsen.

Eventuelle behov for arealerhvervelser samt lgsningens trafikale og
bymaessige konsekvenser bar ligeledes belyses. Den endelige lasning er
ikke fastlagt og skal afklares i det videre arbejde.
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Staerkt lokalplanfundament

Safremt der gennemfares et grundigt og veludfart lokalplanarbejde,

kan de private grundejere igangsaette udviklingen af deres ejendomme
inden for de fastlagte rammer. Herved sikres det, at udviklingen kan ske
gradvist og pa markedsmaessige vilkar, samtidig med at de overordnede
visioner, kvaliteter og sammenhaenge i Gungehuskvarteret fastholdes pa
tveers af de enkelte projekter.

| forbindelse med den efterfglgende udvikling ma det forventes, at nogle
grundejere ansker at drafte forhold som parkering, adgangsforhold,
matrikelsammenlaegninger og andre forhold, der kan understgtte
realiseringen af deres projekter. Kommunen bar derfor vaere forberedt
pa en lgbende dialog om omradets udvikling inden for de rammer, som
lokalplanerne fastlaegger.

Safremt der endnu ikke er etableret parkeringskapacitet i et nyt
ressourcehus eller parkeringsanlaeg, bar kommunen overveje at stille
egnede arealer til radighed for midlertidig parkering. Dette kan bidrage
til at understotte de farste udviklingsprojekter og skabe fleksibilitet i
omradets tidlige omdannelsesfaser.

Der kan ogsa arbejdes med muligheden for en parkeringsfond, hvor
grundejere og udviklere i omradet kan fa adgang til en passende faelles
parkeringslasning, fx i form af et parkeringshus.

76 Helhedsplan for Gungehuskvarteret, 2026

Nyt rekreativt rum pa eksisterende boldbane

Kommunen ber tidligt tage stilling til fremtiden for den eksisterende
boldbane vest for Gungevej. Det anbefales, at arealet pa sigt omdannes
til nye rekreative byrum og grenne opholdsarealer til gavn for kvarterets
beboere, mens Lejerbo Boldklubs aktiviteter henvises til andre egnede
faciliteter i kommunen.

Det skal dog fremhaeves at boldklubben har udgangspunkt i
lokalomradet, og derfor ma regnes som en lokal aktar. Desuden at der er
stor efterspargsel pa egnede lokaliteter i kommunen.

Udviklingen af de nye byrum bear derfor ske i taet dialog med grundejere,
lokale aktarer og kommende beboere for at sikre, at omraderne indrettes
efter lokale behov og @nsker, og at der er en balance i udbuddet af
boldbaner. En tidlig og involverende proces vil samtidig kunne skabe
ejerskab til de nye fzelles arealer og bidrage til, at der etableres attraktive
og velfungerende opholdsrum, som styrker faellesskabet og identiteten i
Gungehuskvarteret.

Samtidig bar arealets fremtidige rolle i forhold til privatskolen afklares.
Privatskolen er i dag afhaengig af boldbanen for at kunne tilbyde
tilstreekkelige udearealer til eleverne, og en omdannelse af arealet bar
derfor ske i sammenhang med en samlet plan for skolens fremtidige
faciliteter og pladsbehov.

Gungevej

Gungevej er i dag udformet primaert efter omradets industri- og
erhvervsfunktioner. | takt med at omradet omdannes til et blandet
bykvarter, bar vejen transformeres til en mere bymaessig gade med
fokus pa tryghed, ophold og bevaegelse for gaende og cyklister.

Omdannelsen bgr blandt andet omfatte forbedrede forhold for blade
trafikanter, hastighedsdeempende tiltag, gran beplantning og en mere
attraktiv udformning af gaderummet. Samtidig skal vejen indrettes,
sa den understatter de nye boligomrader med hensigtsmaessige
adgangsforhold og indkearsler, uden at det sker pa bekostning af
trafiksikkerheden eller gaderummets bymaessige kvaliteter.

Langs Gungevej etableres et grent vejprofil med regnbede, permeable
belaegninger, vejtraeer og forsinkelsesvolumener, som bidrager til lokal
handtering af regnvand. Regnvandshandtering bar have saerlig prioritet
pa Gungevej, da vejen fungerer som en vaesentlig afstremningskorridor
for et starre opland nord for kvarteret. De bla-grenne lgsninger skal
derfor bade understgtte klimatilpasning og reducere belastningen af
kloaksystemet, samtidig med at de bidrager til en grannere og mere
attraktiv gade med hgjere bymaessig kvalitet.



Etablering af foreningshus

Som led i realiseringen af kultur- og fritidskilen kan kommunen undersege
mulighederne for at etablere et nyt foreningshus pa en egnet placering. Ved
at samle funktioner i et faelles hus kan der skabes et centralt samlingspunkt
for kvarterets foreninger, fritidsaktiviteter og lokale faellesskaber.

Foreningshuset kan rumme eksisterende kultur- og fritidsfunktioner og
samtidig skabe plads til nye aktiviteter og faellesskabsskabende tilbud.
Projektet bar disponeres fleksibelt, sa der pa laengere sigt er mulighed
for at imgdekomme eventuelle udvidelsesbehov for skolen eller andre
offentlige funktioner.

Foreningshusets videre udformning og funktioner kan med fordel ske
pa baggrund af en arkitektkonkurrence, hvor der indhentes flere bud pa
hvordan et nyt foreningshus med afsaet i omradets karakter kan se ud.

Parallelt kan mulighederne for at udvide parkeringsarealerne ved
badmintonhallen undersages. Arealet kan blandt andet fungere som
afsaetnings- og afhentningszone for Gungehusskolen og dermed bidrage
til at reducere trafikken pa Hgvedstensvej og forbedre trafiksikkerheden
omkring skolen.

Udvidelsen af parkeringsarealerne kan potentielt gennemfgares tidligt
i udviklingsprocessen. Tiltagets placering, kapacitet og trafikale
konsekvenser bagr dog afklares gennem naermere undersagelser og
koordineres med planlaegningen af det mulige foreningshus og den
samlede kultur- og fritidskile.

Nyt rekreativt rum pa eksisterende boldbane

Kommunen ber tidligt tage stilling til fremtiden for den eksisterende
boldbane syd for Gungehusskolen. Selvom banen ogsa kommer skolen
til gode, er det en udfordring, at den som falge af Lejerbo Boldklubs
anvendelse kun er tilgaengelig for skolens elever en del af aret.

Det anbefales derfor, at arealet pa sigt omdannes til et nyt rekreativt
byrum med grgnne opholdsarealer til gavn for bade skolens elever og
kvarterets beboere. Lejerbo Boldklubs aktiviteter bgr i den forbindelse
henvises til andre egnede faciliteter i kommunen.

Udviklingen af det nye byrum bgr ske i teet dialog med skolen,
badmintonklubben og arbejdet med det kommende foreningshus, sa
omradet kan udvikles som et samlet og sammenhangende madested.
Herved kan der skabes et attraktivt grent rum, der understgtter bade
hverdagsliv, leg, ophold og faellesskab pa tvaers af omradets forskellige
brugergrupper.

Realisering: Etapeplan
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Staerkt lokalplanfundament

Safremt der gennemfares et grundigt og veludfart lokalplanarbejde,

kan de private grundejere igangsaette udviklingen af deres ejendomme
inden for de fastlagte rammer. Herved sikres det, at udviklingen kan ske
gradvist og pa markedsmaessige vilkar, samtidig med at de overordnede
visioner, kvaliteter og sammenhaenge i Gungehuskvarteret fastholdes pa
tveers af de enkelte projekter.

| forbindelse med den efterfglgende udvikling ma det forventes, at nogle
grundejere ansker at drafte forhold som parkering, adgangsforhold,
matrikelsammenlaegninger og andre forhold, der kan understgtte
realiseringen af deres projekter.

Der vil desuden arbejdes videre med i hvilken grad at de fremhaevede
kulturhistoriske bygninger skal bevares, og i hvilket omfang de kan
transformeres eller udvides til fx andre funktioner.

Kommunen begr derfor vaere forberedt pa en lgbende dialog om
omradets udvikling inden for de rammer, som lokalplanerne fastlaegger.
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Arnold Nielsens Boulevard

Arnold Nielsens Boulevard vil fortsat vaere en vigtig gennemfartsve;j

i kommunen, og helhedsplanen legger som udgangspunkt ikke op

til 2endringer af vejens overordnede trafikale funktion. | takt med
udviklingen af Gungehuskvarteret bar det dog undersgges, om vejens
udformning i hgjere grad kan tilpasses de nye omgivelser og understatte
et mere bymaessigt og boligorienteret milja.

Seerligt bar der arbejdes med at etablere en sikker og tryg krydsning,
hvor den gennemgaende stiforbindelse krydser vejen. Krydsningen

vil fa en central rolle i forbindelsen mellem kvarteret, bymidten og

de omkringliggende omrader og bar derfor udformes med fokus pa
trafiksikkerhed og gode forhold for gdende og cyklister. | tilknytning

til krydsningspunktet bagr der desuden etableres regnbede, som kan
bidrage til lokal handtering og forsinkelse af regnvand. Regnbedene kan
samtidig understatte den grenne karakter af forbindelsen og bidrage til
at markere krydsningspunktet i gaderummet.



Grundsalg

Safremt Materielgardens funktioner flyttes til nye lokationer, skabes der
et grundlag for et sterre arbejde med salg og udvikling af omradet til nye
bolig- og byfunktioner.

Helhedsplanen fastlzegger de overordnede rammer og visioner for
omradets udvikling. | forbindelse med et fremtidigt grundsalg bliver
det derfor vigtigt at tiltraekke de rette udviklere, som kan omsaette
disse visioner til konkrete projekter og bidrage til udviklingen af et
sammenhangende og attraktivt bykvarter med hgj arkitektonisk og
bymaessig kvalitet.

Et fremtidigt grundsalg vil samtidig kunne bidrage til finansieringen
af en raekke af de avrige investeringer og infrastrukturanlaeg, der er
nadvendige for den videre udvikling af Gungehuskvarteret.

Byrum og indretning af eksisterende
bygningsmasse

Helhedsplanen peger pa etableringen af et centralt byrum, hvor den nye
tvaergaende stiforbindelse mader de eksisterende drivhuse. Dette byrum
vurderes at fa en saerlig betydning for kvarterets identitet og fungere
som et vigtigt madested og orienteringspunkt i omradet.

Hvorvidt arealet pa sigt indgar i et samlet grundsalg eller udvikles

af private aktgrer, er vanskeligt at forudsige. Det er dog vigtigt, at
kommunen fastholder et staerkt fokus pa byrummets kvalitet, funktion
og udformning, sa de baerende intentioner i helhedsplanen realiseres.

| fremtidige lokalplaner for omradet kan dette sikres ved at fordelingen
mellem bebyggelse og fallesfriarealer er tydelig, og at fordelingen er en
forudsaetning for byudviklingen af de enkelte delomrader.

Samtidig bar kommunen overveje at bevare ejerskabet over udvalgte
eksisterende bygninger, herunder vandvaerksbygningen og den
karakteristiske portbebyggelse i den nordlige ende af Materielgarden.
Bygningerne udger vaesentlige kulturhistoriske og identitetsskabende
elementer i omradet og bar sa vidt muligt bevares og gives nye
funktioner.

Pa sigt kan bygningerne indrettes til offentlige formal, faellesfaciliteter,
kultur- og foreningsaktiviteter eller andre funktioner, som kan
understgtte livet i Gungehuskvarteret og samtidig komme gvrige
borgere i kommunen til gavn.

Videre kortlaegning og Stadsrenden

Der er i delkvarteret flere eksisterende pumpestationer, rarledninger,
bassiner og andet lignende infrastruktur, hvor der i dag er begraensede
muligheder for at flytte eller omlzaegge disse.

| den videre proces skal disse forhold dreftes og afklares i teet dialog
med HOFOR, ligesom at der skal taenkes hvordan teknisk vanskelige
arealer kan benyttes bedst muligt, sa disse ikke bliver 'huller" i
helhedsplanen.

Stadsrenden som i dag er rerlagt, vil pa laengere sigt kunne genabnes og
fortsat fungere som en vigtig teknisk infrastruktur til vandhandtering,
ikke kun inden for projektomradets gstlige kant, men ogsa videre nord-
og sydpa.

En projektindsats som denne kan desuden give mulighed for at

skabe fremtidige rekreative veerdier som del af en bla-gran struktur
for et starre omrade, samt afhjeelpe eksisterende vandhandtering i
naboomraderne, og yderligere binde projektomradet sammen med de
neerliggende naboomrader mod ost.

Dette kan konkret ske ved at arbejde langsigtet og strategisk med
etablering af Havedstensparken, hvor indsatser som stiforbindelsen pa
tvaers, regnvandshandtering, rekreative omrader, terraenbearbejdning,
beplantning, belysning, afskaermning, opholdsmuligheder og en evt.
genabning af Stadsrenden kan lgses i ét faelles projekt.

Realisering: Etapeplan 79



